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1. Introduction

Le présent document constitue le rapport justificatif selon I'article 47 OAT de la
modification du Plan général d’affectation « Aux Saugettes » et « En Marcy » (ci-aprés

MPGA) en vue du redimensionnement de la zone a batir de Saint-Prex.

Le dossier de la MPGA est composé d'un plan au 1/2'000 ainsi que du présent rapport

justificatif'.

Contexte

La révision de la LAT le 1er mai 2014, puis la 4¢ adaptation du Plan directeur cantonal
(PDCn 4) et la nouvelle Loi cantonale sur I'aménagement du territoire et des
constructions (LATC), respectivement entrées en vigueur le 31 janvier et le 1¢

septembre 2018, imposent de réduire les zones a batir surdimensionnées.

Or, la mise a jour et le nettoyage du bilan des réserves de la commune a permis de
mettre en évidence un surdimensionnement de la zone a batir a vocation d’habitat hors
centre de 634 habitants.

Pour répondre a l'obligation légale de redimensionnement de la zone a batir, la

Municipalité a engagé deux actions depuis 2016 :

> la définition d’une zone réservée sur une partie de la zone a batir hors centre ;

> la définition d'une stratégie communale de redimensionnement de la zone a batir a
vocation d’habitat hors du périmétre de centre, intégrée a la vision stratégique de la

Municipalité.

La Municipalité a alors entrepris la mise en ceuvre de la stratégie communale de

redimensionnement a travers différents outils de planification.

Objectifs

La présente MPGA contribue a la mise en ceuvre de la stratégie de redimensionnement
de la zone a batir a vocation d’habitat. Elle consiste a procéder au déclassement des
terrains non construits et contigus a la zone agricole, identifiés dans le cadre de
|"établissement de la zone réservée et de la stratégie de redimensionnement élaborée
avec la Commune et validée par le Canton en septembre 2018. Elle représente ainsi la
premiére étape du redimensionnement de la capacité d'accueil hors centre de la zone

a batir de la Commune.

Un plan de modification des degrés de sensibilité au bruit est également étre joint au dossier.
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2. Recevabilité

2.1 Démarche

Conformément aux directives cantonales, la démonstration de la recevabilité du projet

doit étre faite. Elle porte sur 3 points auxquels le dossier répond :

> la MPGA a été établie par une personne qualifiée conformément aux dispositions de
I'article 3 LATC: le bureau urbaplan, bureau spécialis¢ en aménagement du
territoire ;

> la composition du dossier est conforme aux dispositions des articles 15,18 et 19
RLAT ;

> la MPGA ne nécessite pas de rapport d’'impact.

2.2 Processus d’élaboration, d’information et de participation

Le dossier a été présenté aux propriétaires concernés par la MPGA le 19 mars 2019

dans le cadre de séances bilatérales.
Le dossier a été approuvé par la Municipalité le 15 avril 2019.

Selon I'article 36 LATC, il a fait I'objet d’'un examen préliminaire du Département
compétent du 1¢ mai au 11 septembre 2019. Ce dernier a rendu un préavis d’examen

préliminaire valant examen préalable en date du 11 septembre 2019 (voir annexe).

Le dossier adapté selon les demandes des services cantonaux a été présenté aux

propriétaires concernés le 7 janvier 2020. Il a ensuite été approuvé par la Municipalité.

L'enquéte publique s’est tenue du 28 février au 28 mars 2024. Aucune opposition n'a
été formulée durant I’enquéte publique.

Le dossier a été adopté par le Conseil communal le
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3. Problématique

3.1 Mesure A1l du Plan directeur cantonal

La 4¢ adaptation du PDCn fixe, par la mesure Al11l, un taux de croissance annuel
admissible dans les centres locaux de 1.5 % par an dans le périmétre de centre et de
0.75% par an hors du périmetre de centre.

La commune de Saint-Prex étant identifiée comme centre local, la mesure A11 induit :

> une croissance démographique maximale de 1041 habitants entre 2015 et 2036
dans le périmetre de centre (cette croissance peut atteindre 1'065 habitants si la
commune met en place des logements d'utilité publique) ;

> une croissance démographique maximale de 319 habitants entre 2015 et 2036 hors
du périmétre de centre.

Le bilan des réserves (cf. annexe 1), établi en 2017 par la direction générale du
territoire et du logement (DGTL) et corrigé par la Commune de Saint-Prex en 2019, a
permis de mettre en évidence :
> un sous-dimensionnement de la zone a batir a vocation d’habitat dans le centre par
rapport aux capacités d’accueil accordées par la mesure A1l de - 331 habitants ;
> un surdimensionnement de |la zone a batir a vocation d’habitat hors du périmeétre
de centre par rapport aux capacités d'accueil accordées par la mesure A11 de
+ 634 habitants.

Or, selon le PDCn, les communes en situation de surdimensionnement doivent :

> affecter les réserves excédentaires hors du territoire urbanisé a la zone agricole ou
protégée ;

> affecter les réserves excédentaires dans le territoire urbanisé au nouvel usage

souhaité.

Fig. 1 : Le surdimensionnement hors du périmetre de centre

Potentiel d'accueil dans la zone a bétir 31.12.2016

953 habitants

Réduction de la

capacité d’accueil de la Réduction des droits en zone 2 batir

zone a batir

634 habitants 634 habitants
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Afin de procéder au redimensionnement de sa zone a batir hors-centre conformément
a lamesure Al11 en garantissant une vision d’ensemble sans pour autant étre bloquante
pour le développement communal, Saint-Prex a décidé d'élaborer plusieurs

planifications de détail.

La présente MPGA répond a I'obligation légale de réduction des capacités d'accueil de
Saint-Prex hors du périmetre de centre. Elle est étroitement liée aux PA Rives Sud et
au PA En Fraid’Aigue qui constituent, ensemble, les 3 secteurs d’action identifiés par

la stratégie de redimensionnement hors centre.

3.2 Historique du dossier

MPGA « zone réservée »

Sur recommandation du Canton, une zone réservée selon I'article 46 LATC a été mise
en place sur une partie du territoire communal de Saint-Prex en 2016. Le périmétre de
la zone réservée a été délimité par la Commune. En regard des instabilités
réglementaires inhérentes a la révision du PDCn et de la LATC et notamment de
I"évolution des objectifs quantitatifs du redimensionnement (mesure A11), la mise en
place d'une zone réservée était nécessaire pour garantir la faisabilité du
redimensionnement.

Approuvée le 28 mai 2018 par le Département du territoire et de I'environnement
(DTE)Z, la zone réservée permet de maitriser les possibilités de développement hors du
périmétre de centre et ainsi d’assurer la faisabilité du redimensionnement de la zone a

batir dans le cadre de la révision des planifications communales.

L'élaboration de cette zone a notamment permis de mettre en évidence les principaux

secteurs ou une réduction des réserves hors centre est envisageable. Ainsi, la zone

réservée concerne :

> les parcelles riveraines du lac, ou situées a moins de 150 m environ de ce dernier;

> les parcelles libres de constructions hors de la zone de centre, situées au contact
d’une zone viticole ou agricole et qui ne font pas I'objet d’un permis de construire
au 1¢ septembre 2016.

La procédure de prolongation de la zone réservée menée en 2023 est abandonnée

compte tenu de I'entrée en vigueur prochaine du présent PA.

2
Des recours demeurent pendants.
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Définition du territoire urbanisé

En application des fiches de mise en ceuvre établies par la DGTL, la commune de Saint-
Prex a défini son territoire urbanisé au cours de I'année 2018.

Outil essentiel pour cadrer le développement de I'urbanisation, le territoire urbanisé
correspond au secteur largement bati de la commune qui comprend notamment le

centre construit historique de la localité.

Fig. 2 : Le territoire urbanisé

Stratégie de redimensionnement de la zone a batir

Dans le cadre de la mise a jour de la vision communale de la Municipalité, une stratégie

de redimensionnement de la zone a batir a été définie en 2018. Visant a mettre en

conformité les capacités d’accueil dans le périmétre de centre et hors centre de la

commune avec la mesure A1l du PDCn4, cette stratégie se base sur deux grands

principes d’action :

> |"augmentation du potentiel d’accueil dans le périmétre de centre par densification
de sites stratégiques ;

> la réduction du potentiel d’accueil hors centre par dézonage et modification des
dispositions réglementaires sur 5 secteurs d’action.

Pour concrétiser ce second principe, une stratégie de réduction des capacités d’accueil
hors du périmétre de centre a été mise en place. Elle permet de contribuer a I'effort de
redimensionnement hors centre de I'ordre de -370 a -419 habitants :

> Aux Saugettes (secteur concerné par la présente MPGA),

> En Marcy (secteur concerné par la présente MPGA),

> En Fraid’Aigue, traité par le PA « En Fraid'Aigue »,

> En Riau / Senauguin / En Coulet, traité par le PA « Rives Sud ».
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La stratégie permet ainsi de réduire en grande partie le surdimensionnement de 634
habitants hors centre calculé selon la mesure A11 du PDCn 4. En effet, les possibilités
de dézonage étant limitées a Saint-Prex, répondre aux exigences quantitatives du PDCn
4 hors du périmétre de centre impliquerait d’envisager une baisse des indices
d’utilisation du sol dans les zones baties. Or, cette mesure n'est pas admissible selon

la mesure A11.

Ces secteurs ont été définis dans le cadre d'une réflexion menée en plusieurs étapes :

> étape 1: évaluation de I'utilisation de droits a batir par secteur. A I'issue de cette
premiere étape, plusieurs secteurs présentant une sous-utilisation des droits a batir
ont été identifiés ;

> étape 2: définition de scénarios de redimensionnement. Ces différents scénarios
proposent différentes mesures de redimensionnement qui ont été évaluées
qualitativement et quantitativement. Ces différents scénarios ont été mis en
discussion avec la Municipalité puis présentés a la DGTL courant 2018 ;

> étape 3: consolidation des scénarios de redimensionnement. Les mesures proposées

sur chaque site ont été adaptées a la lumiére des remarques de la DGTL.

Mise en ceuvre de la stratégie de redimensionnement hors centre

La réduction des potentiels d’accueil hors du périmétre de centre est a mettre en

ceuvre a travers:

> |e déclassement ou le changement d’affectation des terrains affectés en zone a batir
a vocation d’habitat, non construits et contigus a la zone agricole identifiés dans le
cadre de I'établissement de la zone réservée et de la stratégie de redimensionnement.
C’est I'objet de la présente MPGA ;

> une réorganisation des droits a batir sur les secteurs riverains du lac qui présentent
une sous-utilisation des droits a batir en vigueur a travers plusieurs plans

d’affectation de détail.

Zone réservée cantonale

Suite a I'examen préliminaire du présent dossier, le 14 février 2020, une zone réservée
cantonale a été établie sur la parcelle 648 par par le Canton suite au dép6t d'un permis
de construire sur ce terrain en décembre 2019 par les propriétaires. La principale raison

évoquée par le Département est le surdimensionnement communal.

Suite a 'opposition de la Municipalité et des propriétaires face a ce projet de zone
réservée, une séance de conciliation est organisée au printemps 2020. Le 6 novembre
2020, le Département des institutions et du territoire décide de lever lesdites

oppositions, décision contre laquelle les propriétaires décident de recourir.
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Le projet de MPGA a été mis en stand-by en prévision de I'audience organisée avec le
Tribunal cantonal en octobre 2021. Pendant ce temps, la vision communale du
redimensionnement hors centre est consolidée avec I'élaboration des projets de PA En

Fraid'Aigue et Rives Sud. Le Tribunal cantonal a refusé le recours.

Compte tenu des arguments développés par la Municipalité dans le cadre de cette
procédure, cette derniére a décidé de ne pas inclure cette parcelle a la présente MPGA

(voir chapitre 5 Justification).
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4. Présentation de la MPGA

4.1 Aspects fonciers

Le périmétre de la MPGA s'inscrit sur les parcelles ou parties de parcelles suivantes :

Tab. 1: Parcelles concernées par la démarche

Lieu-dit N° de la parcelle

644

645
727 (partiel)

Aux Saugettes

725 (partiel)

950

1238

En Marcy 1773

TOTAL

Le périmétre de la MPGA concerne deux secteurs de la commune de Saint-Prex :

Propriétaires

GRAF Ernst

GRAF Albert
COMMUNE DE SAINT-PREX
COMMUNE DE SAINT-PREX

MORAND Alain

Surface selon RF
(m?)
2'244
1'109
1’486
480
578
1248
1’632

8'777

Droits a batir
légalisés (m?)
696
344
461
149
179
387
506

2'722

> les parcelles n° 644, 645, 727, 725, 950 et 1238 se localisent dans le secteur Aux

Saugettes, localisé a I'ouest de la commune entre le chemin de la Damaz et le chemin

de Mont-de-Fourche. Elles sont occupées par des vignes, a I'exception de la parcelle

n°® 950, aménagée en espace vert, et d'une partie de la parcelle n® 1238 qui accueille

un arrét de bus et I'accés a un passage sous la voie ferrée Lausanne-Genéve ;

> la parcelle n° 1773 se localise au nord de la zone a batir de Saint-Prex dans le

secteur En Marcy. Elle est occupée par des vignes.

La présente démarche permet ainsi de réduire le surdimensionnement de la zone a batir
a vocation d’habitat hors centre de Saint-Prex de 2'722 m2 de SPd, soit 54 habitants.

Le surdimensionnement initial de 634 habitants est donc réduit a 580 habitants (cf.

annexe 1).
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Fig. 3 : Orthophoto et périmetre de la MPGA
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4.2 Affectations

Pour mettre en ceuvre la stratégie de redimensionnement, il est proposé de modifier

|'affectation des parcelles concernées par la MPGA selon le tableau suivant :

Tab. 2: Evolution des affectations

N° de la parcelle Affectation selon le PGA  Affectation selon la
en vigueur présente MPGA

644 Zone de villas A Zone agricole
645 Zone de villas A Zone agricole

727 (partiel) Zone de villas A Zone agricole

725 (partiel) Zone de villas A Zone agricole
950 Zone de villas A Zone d’utilité publique A
1238 Zone de villas A Zone d'utilité publique B
1773 Zone de villas A Zone viticole
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Fig. 4 : Modification du PGA avant-aprés

Aux Saugettes

Etat avant MPGA Etat aprés MPGA
Parcelles 725 - 727 (partiel) - 644 - 645 - 950 -1238

En Marcy

Etat avant MPGA Etat aprés MPGA
Parcelles 1173

[ Affectation modifée par MPGA
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5. Justification

Les parcelles incluses dans la MPGA sont actuellement colloquées en zone de villas A.
Afin de mettre en ceuvre la stratégie de redimensionnement de la zone a batir a vocation

d'habitat de Saint-Prex, il est nécessaire de modifier I'affectation de ces parcelles.

La DGTL s’est déclarée favorable cette modification du PGA suite a une séance avec le
chef de la DGTL le 6 juin 2018 puis dans le cadre de 2 courriers du 17 juillet et du 19
décembre 2018.

Les parcelles et parties de parcelles concernées par la présente MPGA ont été définies
en raison de leur :

> situation en périphérie du tissu bati ;

> caractere non bati (terrains libres de construction) ;

> contiguité a la zone agricole ou viticole ;

> affectation en zone a batir a vocation d’habitat (donc considérées dans le bilan des

réserves de la commune).

A ce titre et pour les mémes raisons, la plupart de ces parcelles sont situées hors du
territoire urbanisé (cf. figure 2) qui a été établi par la Municipalité et validé par la DGTL
en décembre 2018. Seule la parcelle 950 est incluse dans le territoire urbanisé car

elle est aménagée en espace vert.

Contrairement au périmetre défini par la zone réservée, il a été décidé de conserver une
partie de parcelles 725 et 727 dans la zone de villas A (cf. figure 4) afin d’éviter la
création d’une « percée » viticole au sein de la zone a batir, dans un secteur équipé et

au bénéfice d’une servitude de passage.

En outre, bien que répondant a plusieurs des critéres définis ci-dessus, la Municipalité

a également choisi de maintenir en zone a batir les parcelles 648 et 830 pour les

raisons suivantes :

> parcelle n°® 648: la parcelle concernée constitue une bréche dans le tissu bati et n'a
pas été incluse dans le périmétre de la zone réservée. Elle est également
physiquement séparée de la zone agricole par le Chemin de la Damaz. Elle présente
tous les équipements nécessaires a sa construction (acces routier privé direct depuis
le chemin de la Damaz, réseau d'eau potable, d’eaux usées et d’eaux claires,
électricité et téléréseaux) pour lesquels les propriétaires ont réalisé des
investissements au cours des derniéres années. Son maintien en zone a batir est
ainsi pertinent au regard du contexte bati environnant (continuité du front
d’implantation). De plus, des conflits d’'usage apparaissent régulierement entre les
habitants des logements voisins et I'exploitant-propriétaire de la parcelle, en lien
avec les travaux viticoles.

> parcelle n® 880 : Suite a la réalisation d’un batiment fin 2016 sur la parcelle voisine

n°® 870, il apparait opportun d’assurer une finalisation cohérente et rationnelle du
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front bati dans ce secteur et d’éviter ainsi un décrochement disgracieux de la limite
de non construire. De plus, des conflits d'usage apparaissent régulierement entre les
habitants des logements voisins et I'exploitant-propriétaire de la parcelle, en lien
avec les travaux mécaniques et les traitements chimiques viticoles. La construction
de cette parcelle permettrait de limiter cette problématique. Enfin, cette parcelle

n'est pas incluse dans la zone réservée de Saint-Prex.

Comme précédemment mentionné, les parcelles susmentionnées (725 partiel, 727
partiel, 648 et 880) n'ont pas été incluses dans le territoire urbanisé (cf. figure 2),
celles-ci étant considérées comme « bréches » par le Canton. En effet, ce dernier
considére que le « territoire urbanisé correspond au secteur largement bati qui
comprend notamment le centre construit historique de la localité. (...) Les secteurs non
batis ne font pas partie du territoire urbanisé, méme s’ils sont colloqués en zone a batir.

Il en va de méme des bréches et des enclaves non baties, circonscrites par des secteurs

Ayt . . N 3
batis, si celles-ci ont une largeur de 50 metres ou plus »™.

Toutefois, si I'on se réfere au PDCn4, a la fiche d’action de la DGTL ou encore a la
jurisprudence du Tribunal fédéral en la matiere, il y a lieu de considérer, dans le
territoire urbanisé, les terrains non batis a vocation urbaine et notamment les bréches
(surface non construite de moins d'1 ha en continuité du tissu bati) qui font partie du
territoire construit de maniere élargie et qui sont donc comprises dans la notion de
territoire largement bati. Dés lors, si les parcelles précitées sont considérées comme
des bréches dans le tissu bati, il convient de considérer qu’elles appartiennent au

territoire largement bati.

De plus, ces parcelles sont situées a moins de 350 m du périmétre de centre et sont
concernées par des projets de constructions. Elles ne présentent pas d’enjeux
environnementaux ou paysagers et ne constituent pas de potentielles SDA qui
pourraient justifier leur déclassement. Seul I'objectif de redimensionnement de la zone
a batir est applicable. Or, a lui seul, ce motif n'est pas suffisant pour légitimer ledit
déclassement. La révision des planifications communales doit faire la pesée des intéréts
entre les objectifs liés au redimensionnement de la zone a batir et les autres
considérations de I'aménagement du territoire telles que la création d'un milieu bati

compact bien desservis par les transports publics, les aspects agricoles ou encore la

protection des bases naturelles de la vie’. Par ailleurs, les parcelles 648 et 880 sont
incluses dans le territoire d’urbanisation soumis au canton dans le cadre de la demande
de subvention du 4 mars 2019. Elles permettent donc de répondre aux besoins en

construction de la commune dans les 15 ans puisque I'on constate qu'il est difficile de

Détermination préliminaire de la DGTL du 17 juillet 2018 sur la stratégie de redimensionnement de la
zone a batir de Saint-Prex

4 ) . .
Arrét du Tribunal cantonal du 28 juin 2019 concernant la zone réservée de Saint-Prex.
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mener a bien des procédures de densification dans le périmétre de centre notamment

en termes de temps.

Zone agricole / zone viticole

Similaires en termes de destination, la zone agricole (art. 80 a 83 RPGA) et la zone
viticole (art. 84 RPGA) de Saint-Prex permettent toutes les deux la culture de la vigne.
De fait, apres coordination avec la Direction générale de I'agriculture, de la viticulture
et des affaires vétérinaires (DGAV), il a été décidé d'affecter les parcelles présentées
ci-aprés en zone agricole ou en zone viticole en fonction de I'affectation des parcelles

voisines.

Ainsi, en raison de son inscription au cadastre viticole cantonal et de sa contiguité a la
zone viticole, la parcelle n°1773 est affectée a la zone viticole. Les parcelles n° 644,
645, 725 (partiel) et 727 (partiel), qui sont contigués a la zone agricole, sont affectées
en zone agricole. Les dispositions réglementaires en vigueur relatives a la zone agricole

et a la zone viticole s’appliquent.

Zones d'utilité publique A et B

La parcelle n° 950 est actuellement aménagée en espace vert. Afin de permettre son
éventuel réaménagement en place de jeux pour répondre aux besoins du quartier des
Saugettes et de mettre en conformité sa fonction actuelle, son affectation en zone
d'utilité publique est privilégiée. En effet, I'article 76 RPGA y relatif permet
explicitement I'aménagement de place de jeux dans la zone d'utilité publique alors

I'article 78 « zone verte » est plus restrictive.

La zone d'utilité publique A est destinée a I'aménagement de places de jeux et de sports.

Fig. 5: Aménagement actuel de la parcelle n® 950 (Source : Google Streetview)
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La parcelle n°1238 accueille un arrét de bus et I'accés a un passage sous la voie ferrée
Lausanne-Geneve. Pour ces raisons, la parcelle est affectée en zone d’utilité publique
B. Cette zone est destinée a I'aménagement d'infrastructures de mobilité et/ou de

places de jeux, etc.

Fig. 6 : Aménagement actuel de la parcelle n°1238

5.1 Démonstration de I’équipement

Les parcelles n°® 644, 645, 725 (partiel), 727 (partiel) et 1773 étant destinées a étre
rendues a la zone agricole ou viticole, il n'est pas nécessaire de procéder a la

démonstration de I’équipement du terrain.

Les parcelles n° 950 et n°1238, affectées en zone d'utilité publique A et B, sont

considérées comme équipées par I'apercu de I'état de I’équipement de février 2009.
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6. Bases |égales et conformité

6.1 Bases légales

Le présent dossier s'appuie sur les bases légales suivantes :

> la loi fédérale du 22 juin 1979 sur I'aménagement du territoire (LAT). Cette derniére
a fait I'objet d'une importante révision partielle (LAT révisée premiére étape)
approuvée par référendum le 3 mars 2013 et mise en vigueur le 1" mai 2014.

> |'ordonnance fédérale du 28 juin 2000 sur I'aménagement du territoire (OAT). La
derniere modification de I'OAT est entrée en vigueur le 1¢ janvier 2016.

> la loi cantonale sur I'aménagement du territoire et les constructions du 4 décembre
1985 (LATC). Cette derniere a fait I'objet d'une importante révision entrée en vigueur
le 1¢ septembre 2018.

> le réglement sur I'aménagement du territoire (RLAT) du 22 aolt 2018, entrée en

vigueur le 1° septembre 2018.

Elle s’appuie également sur le plan directeur cantonal dont la 4¢ adaptation (PDCn 4)

est entrée en vigueur le 31 janvier 2018.

6.2 Analyse de la conformité

6.2.1 Loi fédérale sur 'aménagement du territoire

Le projet respecte les buts et les principes régissant I'aménagement fixés par la LAT,
entrée en vigueur le 1 mai 2014, selon les 4 themes majeurs (articles 1 et 3 LAT):
> protection du milieu naturel

> création et maintien du milieu bati harmonieusement aménagé

> développement de la vie sociale et décentralisation de I'urbanisation et de I'économie

> maintien des sources d’approvisionnement
6.2.2 Ordonnances fédérales

Ordonnance sur la protection des eaux

Le périmétre de la MPGA est en secteur Ay de protection des eaux. Conformément aux
dispositions légales en vigueur, les constructions et les installations doivent y faire
I'objet d'une autorisation cantonale. De plus, les installations présentant un danger
spécial pour les eaux y sont interdites. L'exploitation de matériaux (graviers, sables,

etc.) y est également soumise a prescriptions particulieres.
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L’exploitation viticole, I'aménagement d’une place de jeux ou de petites infrastructures
dédiées aux transports publics et aux modes doux dans le périmetre de la MPGA sont

conformes aux dispositions légales concernant la protection des eaux souterraines.

Ordonnance sur la protection contre le bruit (OPB)

Le plan des degrés de sensibilité au bruit fait I'objet d’'une modification parallele a la
présente MPGA. Les parcelles déclassées en zone agricole font I'objet d’un changement
du degré de sensibilité (DS), passant du DS Il au DS Ill. Les parcelles n°® 950 et 1238
quant a elles restent en DS Il (cf. figure 7).

Selon les cadastres du bruit routier du canton et du bruit ferroviaire de la Confédération,
les parcelles n° 1773 et 1238 sont partiellement soumises a un dépassement des
valeurs limite d’exposition du DS Il (+ 60 dBA jour). Le changement d’affectation de
ces parcelles, en évitant leur construction, assure le respect de I'ordonnance sur la

protection contre le bruit.

Fig. 7 : Extrait de la modification du plan des degrés de sensibilité au bruit

Secteur "Aux Saugettes"

N
727

/ N
| Aux Saugettas
\

| \

LEGENDE
: Périmétre de la modification du plan des degrés de sensibilité au bruit
: Degré 111
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Ordonnance sur la protection contre les accidents majeurs (OPAM)

Les parcelles n° 644, 645 et 1238 sont localisées a moins de 100 m de la voie ferrée
CFF Lausanne-Geneve. Elles sont donc incluses dans le périmetre de consultation
OPAM de cette infrastructure de transport. Leur changement d’affectation, en évitant
leur construction, assure le respect de I'ordonnance sur la protection contre les

accidents majeurs.

Ordonnances sur la protection contre le rayonnement non ionisant (ORNI) et sur les
lignes électriques (OLEI)

La parcelle 1238 est localisée a moins de 15 m des lignes de contact de la voie ferrée
CFF Lausanne-Geneéve. Son changement d’affectation, en évitant sa construction,

assure le respect de I'ordonnance sur le rayonnement non ionisant.

En cas de construction de lieux a utilisation sensible® (LUS) dans la zone d'utilité
publique B (parcelle 1238) ou dans la zone agricole adjacente, la valeur limite de

I'installation 1pT entre ceux-ci et la ligne électrique devra étre respectée. Pour ce faire,

un couloir d’environ 25 m® de part et d’autre de I'axe de la ligne électrique doit étre

garanti.

Les dispositions de I'art. 38 de I'Ordonnance fédérale sur les lignes électriques (OLEI)
doivent également étre respectées en cas de nouvelles constructions ou de

modifications des constructions existantes a proximité des lignes de contact.

Exemple : locaux d’habitation, écoles, hopitaux, homes pour personnes agées, postes de travail
permanents ou les secteurs des étables ol on travaille régulierement pendant au moins 20 heures par
semaine.

6 : . ) .
La distance exacte est calculée sur la base du dossier d’enquéte des futures constructions, soumis a
I"entreprise ferroviaire pour approbation (art. 18m, LCdF).
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En outre, les CFF rappellent que la création d’installations sur son domaine doit étre

réglée contractuellement.

6.2.3 LATC

Conformément aux dispositions de la LAT, le Canton de Vaud a engagé la révision de
sa loi cantonale sur I'aménagement et les constructions (LATC). La loi révisée est entrée

en vigueur le 1¢ septembre 2018.

Les principaux changements apportés dans la loi concernent :

> |la démonstration de la communication. Ce point est développé dans le chapitre 2.2
du présent rapport ;

> |'introduction de la garantie de la mise a disposition des terrains : la garantie de la
mise a disposition des terrains n’est pas nécessaire en cas de retour a la zone agricole.
Dans le cas des parcelles n° 950 et 1238, la présente MPGA permet la mise en
conformité de terrains déja dévolus a une fonction d’utilité publique (espace vert,
arrét de bus et passage sous voie). La démonstration de leur disponibilité n’est donc
pas nécessaire ;

> |'introduction d'une taxe sur la plus-value (de 20 %) : la MPGA induisant un
déclassement de la zone de villas A a la zone agricole/viticole pour 6 des 7 parcelles
concernées, ces derniéres ne sont donc pas concernées par une potentielle plus-
value fonciéere. La parcelle n® 950, qui voit son affectation passer de la zone de villas
A ala ZUP, répond quant a elle a I'article 68 al.4 de la LATC qui exempt de taxe les
terrains en main d’une collectivité publique et destinés a la réalisation de taches

publigues.

6.2.4 Plan directeur cantonal (PDCn 4)

L'établissement de la MPGA s’inscrit en cohérence avec le PDCn 4. Particuliérement,

en ce qui concerne :

> la mesure All Zones d’'habitation et mixtes
> |la mesure B34 Espaces publics
> la mesure F11 Priorité du sol

En contribuant au redimensionnement de la zone a batir a vocation d‘habitat hors du
périmétre de centre de Saint-Prex, la présente MPGA s'inscrit en cohérence avec la
mesure A11 du PDCn 4.

La MPGA affecte également la parcelle n°® 950 en ZUP. Ce faisant, elle permet de
confirmer sa fonction actuelle (espace résidentiel aménagé) et de la développer en
admettant 'aménagement d’une éventuelle place de jeux. Par conséquent, la présente
démarche induit la possibilité d’une amélioration de la qualité de cet espace public ce

qui s’inscrit en continuité des objectifs de la mesure B34 du PDCn 4.
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En outre, en retournant a la zone agricole/viticole des terrains actuellement inscrits au
cadastre viticole cantonal, la présente MPGA permet de préserver les terres les plus
favorables a I'agriculture/viticulture, la nature et le patrimoine culturel. Elle s’inscrit

donc dans les lignes de la mesure F11 du PDCn 4.

6.2.5 Plan directeur communal

Depuis I'entrée en vigueur de la LATC le 1° septembre 2018, la Commune de Saint-
Prex n'a plus d'obligation d’établir un Plan directeur communal (PDCom), celle-ci
n'étant pas comprise dans un périmétre compact d’agglomération et n’étant ni un
centre cantonal ni un centre régional. C’est dés lors a travers la vision stratégique
communale qu’elle a défini ses objectifs en termes d’urbanisation, de mobilité et de

paysage/environnement.

Le PDCom de la commune de Saint-Prex a été approuvé le 30 avril 2001. Il prévoit
notamment le maintien des parcelles n° 644, 645, 725, 727 1238 et 1773 en secteur

résidentiel ce qui rend la présente MPGA non conforme aux objectifs du PDCom.

Toutefois, la zone a batir de Saint-Prex étant surdimensionnée, la présente MPGA a
pour effet la réduction des capacités d’accueil en zone a batir hors centre en cohérence
avec :

> les dispositions légales fédérales et cantonales ;

> les planifications supérieures ;

> la vision stratégique communale précitée.

Le PDcom prévoit également I'aménagement d’un espace vert/parc public sur la
parcelle n® 950. Le changement d'affectation celle-ci est donc conforme avec le PDcom

en vigueur.

24 23080 — MPGA « Aux Saugettes » et « En Marcy » — 01.07.26- urbaplan



/. Conclusion

Dans le cadre de la procédure d’approbation des plans, I'article 47 OAT demande de
démontrer, d'une part la conformité aux buts et principes de I'aménagement du

territoire et, d’autre part, la prise en compte des observations émanant de la population.

Concernant le premier point, la conformité du projet aux buts et principes de
I'aménagement du territoire est démontrée, le projet étant conforme au cadre Iégal et
aux planifications cantonales et communales. En effet, en contribuant a réduire la
capacité d’accueil hors du périmetre de centre, la MPGA constitue une premiére étape

de la mise en conformité des planifications d’affectation communale au PDCn 4.
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8. Annexes

ANNEXE 1

Bilan des réserves nettoyé en janvier 2019 (synthese)
Bilan des réserves — variante comptabilisant le redimensionnement mis

en ceuvre par les 3 PA (mai 2022)

ANNEXE 2

Avis préliminaire valant examen préalable
Septembre 2019

ANNEXE 3

Préavis CFF
Janvier 2020
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Annexe 1

Bilan des réserves nettoyé en janvier 2019 (synthese)

Bilan des réserves — variante comptabilisant le redimensionnement mis en
ceuvre par les 3 PA (mai 2022)
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Annexe 2

Avis préliminaire valant examen préalable
Septembre 2019
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Annexe 3

Préavis CFF
Janvier 2020
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Commune de Saint-Prex

canton de

LIBEEf\TE
PATRIE

Simulation pour le dimensionnement de
la zone a batir (d'habitation et mixte)

NOOFS: 5646

Pré-estimation automatique des réserves réalisée le: 24.03.2017
Variante enregistrée le: 07.03.2018

Nom de la variante: Nettoyage_ 16janvier

Commentaire libre: variante envoyée au SDT en juin, puis réadaptée en aodt
Population: 31.12.2016
Affectation du sol: 24.03.2017

Registre cantonal des batiments: 24.03.2017
Cadastre: 24.03.2017



PARCELLES CONTENANT UNE RESERVE (POSSIBILITE D'IMPLANTER UNE NOUVELLE CONSTRUCTION) HORS CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

%
SBP disponib . . T
Type de zone d'affectation*** CUS/IUSH**+* Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le %dd'SRon'ble ?In tenant c_ompte SUIEEC SRiE ¢ plEmsher el
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0.19 100{ 100 100( 100 285 0 0 100 100( 100

Total

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir hors du périmétre de centre

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** _es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrdlées et au besoin, modifiées.

**xxk | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UN POTENTIEL DE DENSIFICATION HORS CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrain contenant un potentiel de densification

%
SBP disponib . . T
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. des éventuelles contraintes (m2)
(m2) théoriqu
e
50| 50 100| 100 320 145| 145
100| 100 100( 100 343 274 274
100| 100 100| 100 528 387| 387
100] 100 100{ 100 350 264| 264
100] 100 100| 100 914 802| 802
100] 100 100| 100 350 347| 347
100] 100 100{ 100 440 343| 343
100| 100 100| 100 370 111 111
100| 100 100| 100 310 198| 198
100| 100 100| 100 434 317| 317




325 325

147| 147

466| 466

311 311

154 154

202 202

174| 174

153| 153

N~ (o] (32 < b (] <] © <
0 [o°] (3] (o] o ™ N~ (2] ~
— [e0] N Te] < ™ < N —
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
— — — — — — — — —
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
— — — — — — — — —
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
- - - — — — — - —
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
— - - - — - - - -




16

11

65

14

94

58

420| 420

146| 146

162| 162

324 324

128 128

(o2} < < ©o < 0
)] © © ~ © o
< - < ™ - ™
o o o o o o
o o o o o o
— — — — — —
o o o o o o
o o o o o o
— — — — — —
o o o o o o
o o (=] o o o
— — - - —
o o o o o o
o o [ o o o
— - - — -




42

29

33

173| 173

195/ 195

419| 419

269 269

486| 486

294 294

[eo] N~ N~ Lo} o [oo]
[e¢] (] < [e¢] [¢¢] ™
— [o0] < N © <
o o o o o o
o o o o o o
— — — — — —
o o o o o o
o o o o o o
— — — — — —
o o o o o o
o o o o o o
— — - - - —
o o o o o o
o o o o o o
— - — - — -




14

48

32

13

33

64

31

246 246

285

244 244

469

255 255

372

324 324

374

215 215

322

121 121

333

215 215

312

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100} 100

100{ 100

100] 100

100{ 100

100{ 100

100{ 100

100{ 100




< ~ (2] (2] ()] n o 19]
— N N < — N~ o <
—
© < (2] - ©o © o (<]
< N o N~ o o Te]
N N N - < - —
©o < @ — ©o O o (2]
< N o N~ o o 0
[3\] N N — < - —

[oo] D L ™ [s2] o [ee] ©
[e¢] o [<¢] V] o [s2] — [e0)
N [92] N ™ Te] < N
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — - - - — — -
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— - — - — - - -




100

100

46

100

35

20

33

34

175| 175

326

106 106

162

198 198

249

270( 270

402

265 265

399

100( 100

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

50| 50

50| 50

100} 100

50| 50

50| 50

50| 50

100{ 100

100{ 100




0.2

0.23

0.32

0.19

0.19

0.2

0.23

0.32

0.19

0.19

100{ 100 100( 100 467 373| 373 20 20| 20
100} 100 100( 100 424 188| 188 56 56| 56
100{ 100 100( 100 509 260[ 260 49 49( 49
100{ 100 100( 100 0 0 100 100( 100
100{ 100 100( 100 0 0 100 100( 100

237

249

[N




14

35

29

19

12

16

479| 479

204 204

600| 600

390( 390

287 287

295 295

261 261

317| 317

(o)} — o N~ N ~ N L
0 — «© < 0 ™ — <
[Te] ™ © [Te] ™ ™ ™ ™
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — - - - — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— - — - — - - -




18

40

41

38

28

49

360( 360

334 334

191 191

219 219

393 393

209 209

283 283

119 119

D (] (2] - < o [a2] (3]
[e] o — ~ ™ < (o] ¢
™ < [32) ™ < ™ ™ N
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — - - - — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— - — - — - - -




28

17

38

41

18

18

12

175 175

316/ 316

234 234

284 284

184 184

208 208

367| 367

691 691

— o N~ < N n o N
< [o°] ~ o b Te] n [e¢]
[3\] ™ [32] ™ ™ N < N~
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — - - - — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— - — - — - - -




67

70

31

22

22

18

31

15

143| 143

117) 117

306| 306

242 242

243 243

423| 423

338 338

258| 258

294 294

< [a2] < o — (2] ™ N L
™ (o] < L I N — ~ <
< ™ < ™ ™ < < ™ ™
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
— — — — — — — — —
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
— — — — — — — — —
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
— - - - - — - - -
o o o o o o o o o
o o o o o o o o o
— - — - — - - - -




13

50

14

15

24

46

47

19

353| 353

363| 363

334| 334

323 323

354 354

237 237

214 214

253 253

[Te] N o b 0 N © [92]
(=] N (2] [o2] o < o —
< N~ ™ ™ < < < ™
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — — — — — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— — - - - — — —
o o o o o o o o
o o o o o o o o
— - — - — - - -




0.19

0.31

0.31

0.31

0.19

0.43

0.31

0.19

0.31

0.31

0.31

0.19

0.43

0.31

100{ 100 100( 100 11 0 0 100 100( 100
100} 100 100( 100 377 340 340 10 10| 10
100{ 100 100( 100 376 308 308 18 18| 18
100{ 100 100( 100 328 132| 132 60 60| 60
100{ 100 100( 100 511 203 203 60 60| 60
100{ 100 100( 100 1091 1052( 1052 4 4 4
100{ 100 100( 100 364 298 298 18 18| 18
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100} 100 100( 100 351 141 141 60 60
100{ 100 100( 100 362 215 215 40 40
100{ 100 100( 100 366 215 215 41 41
100{ 100 100( 100 366 290 290 21 21
100{ 100 100( 100 339 274 274 19 19
100} 100 100 100 9 0 0 100 100
100{ 100 100( 100 429 356 356 17 17
100} 100 100( 100 11 8 8 26 26
100{ 100 100( 100 252 193 193 23 23
100{ 100 100( 100 372 300 300 19 19




100| 100 100| 100 282 130| 130 54 54| 54
100| 100 100| 100 631 613| 613 3 3| 3
100| 100 100| 100 62 of o 100 100| 100
100| 100 100| 100 310 182| 182 4 41| a1
100| 100 100] 100 350 269] 269 23 23 23] | 81
100| 100 100| 100 388 273| 273 29 29| 29
100| 100 100] 100 4438 336] 336 25 250 25 | 117
100| 100 100| 100 398 333| 333 16 16| 16
100| 100 100| 100 310 175| 175 44 44| 44
100| 100 100] 100 968 718] 718 26 26| 26




100} 100 100 100 853 807 807 5 5
100} 100 100 100 4 0 0 100 100
100} 100 100( 100 346 286 286 17 17
100{ 100 100( 100 222 175 175 21 21
100{ 100 100( 100 312 248 248 20 20
100} 100 100 100 415 382| 382 8 8
100{ 100 100( 100 218 132 132 39 39
100{ 100 100( 100 218 170 170 22 22
100{ 100 100( 100 14 0 0 100 100

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir hors du périmétre de centre



293 | 293

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a batir a vocation d'habitation ou mixte

** |_es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**&% e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les réglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**ek% e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UNE RESERVE (POSSIBILITE D'IMPLANTER UNE NOUVELLE CONSTRUCTION) EN CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

%
SBP disponib . . T
Type de zone d'affectation*** CUS/IUSH**+* Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le K dlsplonlble en tenant c_ompte SUIEEC SRiE ¢ plEmsher el
. des éventuelles contraintes (m2)
(m2) théoriqu
e
100| 100 100| 100 1360 1038| 1038 24 24
100| 100 100( 100 765 436| 436 43 43
100| 100 100| 100 1297 671 671 48 48
50| 50 100| 100 758 0 0 100 100




0.5

0.5

0.42

0.42

0.42

0.5

0.5

0.31

0.5

0.5

0.42

0.42

0.42

0.5

0.5

0.31

100( 100 621 841 841 -35
100( 100 770 698 698 9
100( 100 1724 516/ 516 70
100( 100 1761 233 233 87
100( 100 769 325 325 58
100( 100 745 321 321 57
100( 100 659 197 197 70
100( 100 250 0 0 100




40

100

55

99

89

38

84

658 658

419

418| 418

699

460

667

476| 476

1046

261

84

772

419| 419

676

100( 100

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100} 100

100{ 100




0.42

0.42

0.31

0.31

0.31

0.31

0.31

0.5

0.42

0.42

0.31

0.31

0.31

0.31

0.31

0.5

90| 90 100( 100 665 266 266 60
90| 90 100( 100 2067 1600| 1600 23
100{ 100 100( 100 459 117 117 75
100{ 100 100( 100 384 224 224 42
100{ 100 100( 100 3353 0 0 100
100{ 100 100( 100 1076 0 0 100
100{ 100 100( 100 345 0 0 100
50 100( 100 523 249 249 52




0.42

0.36

0.42

0.42

0.42

0.42

0.64

0.42

0.36

0.42

0.42

0.42

0.42

0.64]

90| 90 100( 100 622 441 441 29
100} 100 100( 100 623 253 253 59
90| 90 100| 100 503 0 0 100
90| 90 100( 100 383 0 0 100
90| 90 100( 100 391 0 0 100
90| 90 100( 100 493 0 0 100
90| 90 100( 100 6213 1375 1375 78




Valeur estimée selon le
réglement en vigueur
Justification des
corrections de la
commune:
1946 Zone d'habitation de faible densité 2124| 0.5 0.5 50] 100 100| 100 531 1062| 446| 446 16] 58| 0| 58[|Autre, a commenter 0 616
Justification des
corrections du SDT:
Autre, a commenter
Justification des
corrections de la Justification des
commune: corrections de la
Valeur estimée selon le commune:
2022 Zone d'habitation de faible densité 2076|0.42|0.42/reglement en vigueur 90| 90 100| 100 785 785 0 0 100} 100| 100| 100|Autre, a commenter 785 785
Justification des Justification des
corrections du SDT: corrections du SDT:
Valeur estimée selon le Autre, a commenter
reglement en vigueur
Total 106792 23321} 26771
Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.
Total de la capacite de développement résidentiel de la zone a batir dans le périmetre de centre (si présent) 466 535

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** _es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de |'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**% |_e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les réglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de tres faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**ek% e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UN POTENTIEL DE DENSIFICATION EN CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
Donnée calculée automatiqguement

Donnée & compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrain contenant un potentiel de densification

%
SBP disponib 8 8 ANT
Type de zone d'affectation*** CUS/IUS**** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le % dISP,omble en tenant compte Surface brute de plancher réalisable
. des éventuelles contraintes (m2)
(m2) théoriqu

90 90 100] 100 93 56| 56 39 39 39

90/ 90 100( 100 67 0 0 100 100( 100

90/ 90 100( 100 167 68| 68 59 59 59

90] 90 100] 100 117 0 0 100 100] 100

90] 90 100] 100 33 0 0 100 100] 100

90 90 100] 100 16 0 0 100 100] 100

90/ 90 100( 100 73 62| 62 15 15| 15

90/ 90 100( 100 5 0 0 100 100[ 100

90] 90 100] 100 5 0 0 100 100] 100

90] 90 100[ 100 4 0 0 100 100] 100

90 90 100] 100 4 0 0 100 100] 100

90/ 90 100( 100 22 10 10 55[ 55

90/ 90 100( 100 7 0 0 100 100( 100

90] 90 100] 100 159 0 0 100] 100

90] 90 100] 100 64 53] 53 16

90| 90 100| 100 443 198| 198

100} 100 100( 100 41 0 0

50| 50 100| 100 203 0 0

90| 90 100| 100 494 308 308

90, 90 100( 100 593 388 388
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16
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19

428| 428

510

327 327

355

454| 454

674

618 618

734

313| 313

580

414| 414

986

456| 456

566

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100} 100

100} 100

90| 90

90| 90

90| 90

90| 90

100{ 100
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0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

90| 90 100( 100 567 272 272
90| 90 100( 100 355 181 181
90| 90 100( 100 1485 1473| 1473
90| 90 100( 100 2977 2961| 2961
90| 90 100( 100 498 180 180
90| 90 100( 100 357 187| 187
90| 90 100( 100 1206 1198| 1198
90| 90 100( 100 587 231 231




0.64

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.64]

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

100( 100 1569 1334| 1334 15
100( 100 74 0 0 100
100( 100 438 778 778 =77
100( 100 798 1171f 1171 -47
100( 100 292 428| 428 -46
100( 100 593 1050( 1050 =77
100( 100 388 348 348 10
100( 100 223 152| 152 32
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18

31

53

100

200 200

163

430| 430

311

110 110

312

194 194

297

376 376
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232 232

334

151 151

319

138

100( 100

100( 100
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100( 100

100( 100

100( 100

100( 100
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100

14

13

58

402| 402

392

259 259

281

122| 122

88

256 256

238

29

484| 484

566

483| 483

558

219 219

524

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100




252 252

416

299 299

400

293| 293

356

311 311

496

271 271

380

205 205
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327

707( 707
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100( 100

100( 100
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61

28

19

51

29

32

100

19

124 124

313

308 308

426

375 375

464

203 203

416

315 315

446

247 247

363

324

1003| 1003

1231

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100{ 100

100} 100

90| 90

100{ 100

100{ 100

100{ 100
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0.64

0.31

0.31

0.31

0.64

0.5

0.57

0.42

0.64]

0.31

0.31

0.31

0.64]

0.5

0.57

0.42

90| 90 100( 100 1498 1128| 1128 25
100} 100 100( 100 365 358 358 2
100{ 100 100( 100 363 256 256 29
100{ 100 100( 100 402 304 304 24

90| 90 100( 100 267 0 0 100

50 100( 100 588 1164| 1164 -98

90| 90 100( 100 1203 982 982 18

90| 90 100( 100 386 163| 163 58




100} 100 100( 100 458 347 347 24
100} 100 100( 100 14 7 7 52
100} 100 100( 100 10 7 7 30
100{ 100 100( 100 359 267 267 26
90| 90 100( 100 421 307 307 27
90| 90 100( 100 447 194 194 57
50 100( 100 296 330[ 330 -11
100{ 100 100( 100 307 180 180 41
100{ 100 100( 100 403 163| 163 60
90| 90 100( 100 124 0 0 100




90 100( 100 576 336/ 336 42
90 100( 100 754 665 665 12
100! 100( 100 35 0 0 100
90 100( 100 1485 1476| 1476 1
90 100( 100 1485 1467| 1467 1
90 100( 100 1485 1466| 1466 1
100 100( 100 2 0 0 100
90 100( 100 549 361| 361 34
90 100( 100 413 186 186 55

100( 100 300 228 228 24




100( 100 372 313 313

Total

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir dans le périmeétre de centre (si présent)

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** _es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrdlées et au besoin, modifiées.

**xxk | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



Capacité de développement résidentiel a 15 ans hors zone a batir

| XX | Donnée calculée automatiqguement
’ XX ‘ Donnée a corriger par la commune si besoin
| XX | Donnée modifiée par la commune
Données Données
SDT Communes
Mesure C21 Constructions et installations dignes de protection ’ H ‘ logements
Mesure C22 Petites entités urbanisées (hameaux) ’ H ‘ logements
Mesure C23 Territoires & habitat traditionnellement dispersé ’ H ‘ logements
Mesure C24 Paysages dignes de protection et constructions caractéristiques ’ H ‘ logements
Total sans doublons ’ H ‘ logements
+ +
Plus de 25% d'habitations ou de 20 habitations hors zone a batir ’ H ‘ logements
Total des logements ’ OH O| logements
Le PDCn prévoit 3 habitants par logement.
’ OH O| habitants
Le PDCn prévoit un coefficient de 60% pour tenir compte du X 60% X 60%

rythme de reconversion

Total des habitants ’ OH O‘ habitants




Bilan du dimensionnement de la zone a batir Saint-Prex

N° OFS 5646
XX Donnée calculée automatiquement
XX Donnée a compléter la commune (si besoin)
XX Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage
. Hors du
A. Besoins En centre centre
Posabllltg (’ie développement allouée par la mesure A1l [Croissance annuelle en % de la 15 15 0.75 0.75
pop. de référence]
Année de référence | 2015][ 2015] | 2015/ 201§
Horizon de planification ] 2036H 2036\ ] 2036” 2036\
Population
Année de référence (31 décembre 2015) ] 3394“ 3394] ] 2210“ 2210|
Année du bilan (31 décembre 2016) | 3422 3422 | 2239 2239
+ +
I?os;lblllte de_developpement allouée par la mesure Al1 entre I'année de référence et 1069 1069 348 348
I'horizon [habitants]
+ +
Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
i 0 0 0 0
[habitants]
Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11 ’ 4463“ 4463| ’ 2558“ 2558|
Besoins au moment du bilan [habitants] | 1041” 1041| | 319” 319|
o , . . Hors du
B. Capacités d'accueil au moment du bilan En centre centre
Capacité des réserves représentées en vert sur la carte [habitants] ’ 441“ 535| ’ 827“ 856|
+ +
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants] 376 447 323 293
Pourcentage du potentiel de densification a utiliser [%)] 33 33 33 33
Part du potentiel de densification comptabilisé a I'horizon de planification [habitants] 124 148 107 97
Capacité de développement hors de la zone a batir [habitants] D“jl
Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants] | 565” 683| | 934” 953|
. Hors du
C. Bilan En centre centre

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif) 476 -358
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).




' CANTON DE VAUD
DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR
Service du développement territorial

ESTIMATION DES RESERVES EN ZONE A BATIR A
VOCATION D'HABITATION OU MIXTE

dvalid

LEGENDE

Statut de la réserve

Réserve en terrain non béati
Réserve en terrain partiellementbati <D

Pas de réserve car le terrain est bati =3
Dézonage partiel Yy
Dézonage complet R

Signification des couleurs

Réserve

Elément modifié par la commune
Remarque de la part du SDT
Extension de la zone a béatir

Affectation du sol

Zone d’habitation de trés faible densité
Zone d’habitation de faible densité
Zone d’habitation de moyenne densite
Zone d’habitation de forte densité

Zone de centre de localité (zone village)
Zone de centre historique

Zone de hameau
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canton de
vau

LIBERTE
ET
PATRIE

Commune de Saint-Prex

Simulation pour le dimensionnement de
la zone a batir (d'habitation et mixte)

NOOFS:

5646

Pré-estimation automatique des réserves réalisée le: 23.03.2017
Variante enregistrée le: 09.05.2022

Nom de la variante:
Commentaire libre:

Population:
Affectation du sol:

Registre cantonal des batiments:

Cadastre:

Vision mai 2022 - 3 PA

BDR nettoyé, mis a jour sur la base des PA En Fraid'Aigue et Rives Sud et de la
MPGA Aux Saugettes et En Marcy

31.12.2016
23.03.2017
23.03.2017
23.03.2017



PARCELLES CONTENANT UNE RESERVE (POSSIBILITE D'IMPLANTER UNE NOUVELLE CONSTRUCTION) HORS CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

%
SBP disponib . . -
Type de zone d'affectation** CUS/IUS*+** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le %ddISQonlble ?In tenant compte Surface brute de plancher réalisable
(m2) théoriqu| ©° éventuelles contraintes (m2)
e
50 50 100 100 1189
100} 100 100| 100 3558
100200 100| 100 2247
100 100 100| 100 620
100 100 100| 100 646




100

100

100

100

55

100

341

412

190

221

675 675

1516

317

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100{ 100

100} 100

100] 100

100{ 100

90| 90

90| 90




100} 100 100( 100 574 315 315 45 45( 45
100} 100 100( 100 1091 8 8 99 99| 99
100{ 100 100( 100 55 0 0 100 100( 100
100{ 100 100( 100 547 0 0 100 100( 100
100{ 100 100( 100 504 73] 73 86 86| 86




100} 100 100 100 393 246 246 37
100{ 100 100( 100 1319 47\ 47 96
100} 100 100( 100 2474 470| 470 81
100{ 100 100( 100 254 0 0 100
100{ 100 100( 100 1198 0 0 100
100{ 100 100( 100 367 0 0 100
100{ 100 100( 100 330 0 0 100




100| 100 100| 100 434 o o 100
100| 100 100| 100 300 of o 100
100| 100 100| 100 678 283| 283 58
100| 100 100| 100 307 o o 100
100| 100 100| 100 933 o o 100
019 | 1o00[100 100| 100 1190 509] 509 57
100| 100 100| 100 542 325 325 40
100| 100 100] 100 321 o o0 100
50| 50 100| 100 500 o o 100
100| 100 100| 100 1651 364 364 78




50| 50 100( 100 917 0 0 100
50| 50 100( 100 218 0 0 100

100! 100( 100 662 195/ 195 70
100{ 100 100( 100 1359 361 361 73
100{ 100 100( 100 492 0 0 100
100{ 100 100( 100 61 0 0 100
100{ 100 100( 100 1129 0 0 100




100{ 100 100( 100 306 11 11 97 97| 97

100} 100 100( 100 285 0 0 100 100( 100

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir hors du périmetre de centre

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a bétir a vocation d'habitation ou mixte

** |_es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** |_e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrdlées et au besoin, modifiées.

**&k% e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UN POTENTIEL DE DENSIFICATION HORS CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrain contenant un potentiel de densification

%
SBP disponib . . T
Type de zone d'affectation*** CUS/IUSH**+* Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le K dlsplonlble en tenant c_ompte SUIEEC SRiE ¢ plEmsher el
. des éventuelles contraintes (m2)
(m2) théoriqu
e
50| 50 100| 100 320 145| 145
100| 100 100( 100 814 343 343
100| 100 100| 100 936 767| 767
100| 100 100| 100 704 454 454
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100{ 100 100( 100 528 387 387 27 271 27
100} 100 100( 100 350 264 264 25 25| 25
100} 100 100( 100 914 802 802 12 12| 12
100} 100 100| 100 350 347 347 1 1l 1
100} 100 100( 100 440 343| 343 22 22| 22
100{ 100 100( 100 370 111 111 70 70| 70
100{ 100 100( 100 310 198 198 36 36 36
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100{ 100 100( 100 157 0 0 100 100( 100
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100} 100 100( 100 1091 1052( 1052 4
100{ 100 100( 100 364 298| 298 18
100} 100 100 100 399 389 389 2
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100{ 100 100( 100 404 164 164 59
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100| 100 100| 100 366 290| 290 21
100| 100 100| 100 339 274| 274 19
055 ___ |100[100 100] 100 9 o o0 100
100| 100 100| 100 429 356| 356 17
045 _ [100[100 100] 100 1 8 8 26
100| 100 100| 100 252 193] 193 23
100| 100 100| 100 372 300| 300 19
100| 100 100| 100 282 130| 130 54
100| 100 100| 100 930 404| 404 57
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41

23
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29

344

613| 613

631
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182 182

310

269 269

350
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100} 100 100 100 448 336 336
100} 100 100( 100 398 333 333
100} 100 100( 100 310 175 175
100} 100 100( 100 968 718 718
100} 100 100| 100 853 807 807
100} 100 100( 100 4 0 0
100{ 100 100( 100 346 286 286
100{ 100 100( 100 222 175 175
100{ 100 100( 100 312 248 248
100} 100 100( 100 415 382 382
100{ 100 100( 100 559 360| 360




100{ 100 100( 100 218 132| 132 39

100} 100 100( 100 218 170 170 22

100] 100 100| 100 14 0 0 100

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir hors du périmétre de centre

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** |_es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**xxx | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UNE RESERVE (POSSIBILITE D'IMPLANTER UNE NOUVELLE CONSTRUCTION) EN CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

%
SBP disponib . . T
Type de zone d'affectation*** CUS/IUSH**+* Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le K dlsplonlble en tenant c_ompte SUIEEC SRiE ¢ plEmsher el
. des éventuelles contraintes (m2)
(m2) théoriqu
e
100| 100 100| 100 1360 1038| 1038 24 24
100| 100 100( 100 765 436| 436 43 43
100| 100 100| 100 1297 671 671 48 48
50| 50 100| 100 758 0 0 100 100




0.5

0.5

0.42

0.42

0.42

0.5

0.5

0.31

0.5

0.5

0.42

0.42

0.42

0.5

0.5

0.31

100( 100 621 841 841 -35
100( 100 770 698 698 9
100( 100 1724 516/ 516 70
100( 100 1761 233 233 87
100( 100 769 325 325 58
100( 100 745 321 321 57
100( 100 659 197 197 70
100( 100 250 0 0 100




40

100

55

99

89

38

84

658 658

419

418| 418

699

460

667

476| 476

1046

261

84

772

419| 419

676

100( 100

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100} 100

100{ 100




0.42

0.42

0.31

0.31

0.31

0.31

0.31

0.5

0.42

0.42

0.31

0.31

0.31

0.31

0.31

0.5

90| 90 100( 100 665 266 266 60
90| 90 100( 100 2067 1600| 1600 23
100{ 100 100( 100 459 117 117 75
100{ 100 100( 100 384 224 224 42
100{ 100 100( 100 3353 0 0 100
100{ 100 100( 100 1076 0 0 100
100{ 100 100( 100 345 0 0 100
50 100( 100 523 249 249 52




0.42

0.36

0.42

0.42

0.42

0.42

0.64

0.42

0.36

0.42

0.42

0.42

0.42

0.64]

90| 90 100( 100 622 441 441 29
100} 100 100( 100 623 253 253 59
90| 90 100| 100 503 0 0 100
90| 90 100( 100 383 0 0 100
90| 90 100( 100 391 0 0 100
90| 90 100( 100 493 0 0 100
90| 90 100( 100 6213 1375 1375 78




Valeur estimée selon le
réglement en vigueur
Justification des
corrections de la
commune:
1946 Zone d'habitation de faible densité 2124| 0.5 0.5 50] 100 100| 100 531 1062| 446| 446 16] 58| 0| 58[|Autre, a commenter 0 616
Justification des
corrections du SDT:
Autre, a commenter
Justification des
corrections de la Justification des
commune: corrections de la
Valeur estimée selon le commune:
2022 Zone d'habitation de faible densité 2076|0.42|0.42/reglement en vigueur 90| 90 100| 100 785 785 0 0 100} 100| 100| 100|Autre, a commenter 785 785
Justification des Justification des
corrections du SDT: corrections du SDT:
Valeur estimée selon le Autre, a commenter
reglement en vigueur
Total 106792 23321} 26771
Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.
Total de la capacite de développement résidentiel de la zone a batir dans le périmetre de centre (si présent) 466 535

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** _es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de |'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**% |_e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les réglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de tres faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**ek% e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UN POTENTIEL DE DENSIFICATION EN CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
Donnée calculée automatiqguement

Donnée & compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrain contenant un potentiel de densification

%
SBP disponib 8 8 ANT
Type de zone d'affectation*** CUS/IUS**** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le % dISP,omble en tenant compte Surface brute de plancher réalisable
. des éventuelles contraintes (m2)
(m2) théoriqu

90 90 100] 100 93 56| 56 39 39 39

90/ 90 100( 100 67 0 0 100 100( 100

90/ 90 100( 100 167 68| 68 59 59 59

90] 90 100] 100 117 0 0 100 100] 100

90] 90 100] 100 33 0 0 100 100] 100

90 90 100] 100 16 0 0 100 100] 100

90/ 90 100( 100 73 62| 62 15 15| 15

90/ 90 100( 100 5 0 0 100 100[ 100

90] 90 100] 100 5 0 0 100 100] 100

90] 90 100[ 100 4 0 0 100 100] 100

90 90 100] 100 4 0 0 100 100] 100

90/ 90 100( 100 22 10 10 55[ 55

90/ 90 100( 100 7 0 0 100 100( 100

90] 90 100] 100 159 0 0 100] 100

90] 90 100] 100 64 53] 53 16

90| 90 100| 100 443 198| 198

100} 100 100( 100 41 0 0

50| 50 100| 100 203 0 0

90| 90 100| 100 494 308 308

90, 90 100( 100 593 388 388
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33

16

46

58

19

428| 428

510

327 327

355

454| 454

674

618 618

734

313| 313

580

414| 414

986

456| 456

566

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100} 100

100} 100

90| 90

90| 90

90| 90

90| 90

100{ 100




48

a7

65

53

31

62

343 343

207 207

262 262

261 261

158 158

629 629

268 268

D D — [92] ™ N~ ™
0 [o] Lo n ~ I -
© ™ N~ Te] — (2] N~
o o o o o o o
o o o o o o o
— — — — — — —
o o o o o o o
o o o o o o o
— — — — — — —
o o o o o o o
Te] T?) () (o] [e] (o] (o]
o o o o o o o
Te] Te] [ (o] [e] [e2] [e2]




0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

0.64]

90| 90 100( 100 567 272 272
90| 90 100( 100 355 181 181
90| 90 100( 100 1485 1473| 1473
90| 90 100( 100 2977 2961| 2961
90| 90 100( 100 498 180 180
90| 90 100( 100 357 187| 187
90| 90 100( 100 1206 1198| 1198
90| 90 100( 100 587 231 231




0.64

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.64]

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

100( 100 1569 1334| 1334 15
100( 100 74 0 0 100
100( 100 438 778 778 =77
100( 100 798 1171f 1171 -47
100( 100 292 428| 428 -46
100( 100 593 1050( 1050 =77
100( 100 388 348 348 10
100( 100 223 152| 152 32
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18

31

53

100

200 200

163

430| 430

311

110 110

312

194 194

297

376 376

455

232 232

334

151 151

319

138

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100{ 100

100{ 100

100{ 100

100{ 100

100{ 100
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14

13

58

402| 402

392

259 259

281

122| 122

88

256 256

238

29

484| 484

566

483| 483

558

219 219

524

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100




252 252

416

299 299

400

293| 293

356

311 311

496

271 271

380

205 205

296

250| 250

327

707( 707

799

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100 100

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

90| 90

90| 90

90| 90

90| 90

100} 100

90| 90

90| 90

90| 90

90| 90
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65

49

100

100

200 200

392

200 200

491

287 287

476

184 184

413

144 144

408

362 362

709

141

100( 100

100( 100
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100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100
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90| 90
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90| 90

90| 90
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13

81

15

100( 100
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28

22
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97
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327 327
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143| 143

616 616
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248 248
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100{ 100

0.31(0.31

0.31(0.31

0.42(0.42

0.42(0.42
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100] 100

100{ 100

0.42(0.42

0.31(0.31
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61

28

19

51

29

32

100

19

124 124

313

308 308

426

375 375

464

203 203

416

315 315

446

247 247

363

324

1003| 1003

1231

100( 100

100( 100

100| 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100( 100

100{ 100

100} 100

90| 90

100{ 100

100{ 100

100{ 100

90| 90

90| 90




0.64

0.31

0.31

0.31

0.64

0.5

0.57

0.42

0.64]

0.31

0.31

0.31

0.64]

0.5

0.57

0.42

90| 90 100( 100 1498 1128| 1128 25
100} 100 100( 100 365 358 358 2
100{ 100 100( 100 363 256 256 29
100{ 100 100( 100 402 304 304 24

90| 90 100( 100 267 0 0 100

50 100( 100 588 1164| 1164 -98

90| 90 100( 100 1203 982 982 18

90| 90 100( 100 386 163| 163 58




100} 100 100( 100 458 347 347 24
100} 100 100( 100 14 7 7 52
100} 100 100( 100 10 7 7 30
100{ 100 100( 100 359 267 267 26
90| 90 100( 100 421 307 307 27
90| 90 100( 100 447 194 194 57
50 100( 100 296 330[ 330 -11
100{ 100 100( 100 307 180 180 41
100{ 100 100( 100 403 163| 163 60
90| 90 100( 100 124 0 0 100




90 100( 100 576 336/ 336 42
90 100( 100 754 665 665 12
100! 100( 100 35 0 0 100
90 100( 100 1485 1476| 1476 1
90 100( 100 1485 1467| 1467 1
90 100( 100 1485 1466| 1466 1
100 100( 100 2 0 0 100
90 100( 100 549 361| 361 34
90 100( 100 413 186 186 55

100( 100 300 228 228 24




100( 100 372 313 313

Total

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir dans le périmeétre de centre (si présent)

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** _es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrdlées et au besoin, modifiées.

**xxk | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



Capacité de développement résidentiel a 15 ans hors zone a batir

| XX | Donnée calculée automatiqguement
’ XX ‘ Donnée a corriger par la commune si besoin
| XX | Donnée modifiée par la commune
Données Données
SDT Communes
Mesure C21 Constructions et installations dignes de protection ’ H ‘ logements
Mesure C22 Petites entités urbanisées (hameaux) ’ H ‘ logements
Mesure C23 Territoires & habitat traditionnellement dispersé ’ H ‘ logements
Mesure C24 Paysages dignes de protection et constructions caractéristiques ’ H ‘ logements
Total sans doublons ’ H ‘ logements
+ +
Plus de 25% d'habitations ou de 20 habitations hors zone a batir ’ H ‘ logements
Total des logements ’ OH O| logements
Le PDCn prévoit 3 habitants par logement.
’ OH O| habitants
Le PDCn prévoit un coefficient de 60% pour tenir compte du X 60% X 60%

rythme de reconversion

Total des habitants ’ OH O‘ habitants




Bilan du dimensionnement de la zone a batir Saint-Prex

N° OFS 5646
XX Donnée calculée automatiquement
XX Donnée a compléter la commune (si besoin)
XX Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage
. Hors du
A. Besoins En centre centre
Posabllltg (’ie développement allouée par la mesure A1l [Croissance annuelle en % de la 15 15 0.75 0.75
pop. de référence]
Année de référence | 2015][ 2015] | 2015/ 201§
Horizon de planification ] 2036H 2036\ ] 2036” 2036\
Population
Année de référence (31 décembre 2015) ] 3394“ 3394] ] 2210“ 2210|
Année du bilan (31 décembre 2016) | 3422 3422 | 2239 2239
+ +
I?os;lblllte de_developpement allouée par la mesure Al1 entre I'année de référence et 1069 1069 348 348
I'horizon [habitants]
+ +
Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
i 0 0 0 0
[habitants]
Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11 ’ 4463“ 4463| ’ 2558“ 2558|
Besoins au moment du bilan [habitants] | 1041” 1041| | 319” 319|
o , . . Hors du
B. Capacités d'accueil au moment du bilan En centre centre
Capacité des réserves représentées en vert sur la carte [habitants] ’ 441“ 535| ’ 827“ 339|
+ +
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants] 376 447 323 281
Pourcentage du potentiel de densification a utiliser [%)] 33 33 33 33
Part du potentiel de densification comptabilisé a I'horizon de planification [habitants] 124 148 107 93
Capacité de développement hors de la zone a batir [habitants] D“jl
Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants] | 565” 683| | 934” 432|
. Hors du
C. Bilan En centre centre

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif) 476 -358
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).




' CANTON DE VAUD
DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR
Service du développement territorial

ESTIMATION DES RESERVES EN ZONE A BATIR A
VOCATION D'HABITATION OU MIXTE

dvalid

LEGENDE

Statut de la réserve

Réserve en terrain non béati
Réserve en terrain partiellementbati <D

Pas de réserve car le terrain est bati =3
Dézonage partiel Yy
Dézonage complet R

Signification des couleurs

Réserve

Elément modifié par la commune
Remarque de la part du SDT
Extension de la zone a béatir

Affectation du sol

Zone d’habitation de trés faible densité
Zone d’habitation de faible densité
Zone d’habitation de moyenne densite
Zone d’habitation de forte densité

Zone de centre de localité (zone village)
Zone de centre historique

Zone de hameau
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Commune de Saint-Prex

canton de

LIBEEf\TE
PATRIE

Simulation pour le dimensionnement de
la zone a batir (d'habitation et mixte)

NOOFS: 5646

Pré-estimation automatique des réserves réalisée le: 24.03.2017
Variante enregistrée le: 07.03.2018

Nom de la variante: Nettoyage_ 16janvier

Commentaire libre: variante envoyée au SDT en juin, puis réadaptée en aodt
Population: 31.12.2016
Affectation du sol: 24.03.2017

Registre cantonal des batiments: 24.03.2017
Cadastre: 24.03.2017



Capacité de développement résidentiel a 15 ans hors zone a batir

| XX | Donnée calculée automatiqguement
’ XX ‘ Donnée a corriger par la commune si besoin
| XX | Donnée modifiée par la commune
Données Données
SDT Communes
Mesure C21 Constructions et installations dignes de protection ’ H ‘ logements
Mesure C22 Petites entités urbanisées (hameaux) ’ H ‘ logements
Mesure C23 Territoires & habitat traditionnellement dispersé ’ H ‘ logements
Mesure C24 Paysages dignes de protection et constructions caractéristiques ’ H ‘ logements
Total sans doublons ’ H ‘ logements
+ +
Plus de 25% d'habitations ou de 20 habitations hors zone a batir ’ H ‘ logements
Total des logements ’ OH O| logements
Le PDCn prévoit 3 habitants par logement.
’ OH O| habitants
Le PDCn prévoit un coefficient de 60% pour tenir compte du X 60% X 60%

rythme de reconversion

Total des habitants ’ OH O‘ habitants




Bilan du dimensionnement de la zone a batir Saint-Prex

N° OFS 5646
XX Donnée calculée automatiquement
XX Donnée a compléter la commune (si besoin)
XX Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage
. Hors du
A. Besoins En centre centre
Posabllltg (’ie développement allouée par la mesure A1l [Croissance annuelle en % de la 15 15 0.75 0.75
pop. de référence]
Année de référence | 2015][ 2015] | 2015/ 201§
Horizon de planification ] 2036H 2036\ ] 2036” 2036\
Population
Année de référence (31 décembre 2015) ] 3394“ 3394] ] 2210“ 2210|
Année du bilan (31 décembre 2016) | 3422 3422 | 2239 2239
+ +
I?os;lblllte de_developpement allouée par la mesure Al1 entre I'année de référence et 1069 1069 348 348
I'horizon [habitants]
+ +
Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
i 0 0 0 0
[habitants]
Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11 ’ 4463“ 4463| ’ 2558“ 2558|
Besoins au moment du bilan [habitants] | 1041” 1041| | 319” 319|
o , . . Hors du
B. Capacités d'accueil au moment du bilan En centre centre
Capacité des réserves représentées en vert sur la carte [habitants] ’ 441“ 535| ’ 827“ 856|
+ +
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants] 376 447 323 293
Pourcentage du potentiel de densification a utiliser [%)] 33 33 33 33
Part du potentiel de densification comptabilisé a I'horizon de planification [habitants] 124 148 107 97
Capacité de développement hors de la zone a batir [habitants] D“jl
Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants] | 565” 683| | 934” 953|
. Hors du
C. Bilan En centre centre

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif) 476 -358
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).




' CANTON DE VAUD
DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR
Service du développement territorial

ESTIMATION DES RESERVES EN ZONE A BATIR A
VOCATION D'HABITATION OU MIXTE

dvalid

LEGENDE

Statut de la réserve

Réserve en terrain non béati
Réserve en terrain partiellementbati <D

Pas de réserve car le terrain est bati =3
Dézonage partiel Yy
Dézonage complet R

Signification des couleurs

Réserve

Elément modifié par la commune
Remarque de la part du SDT
Extension de la zone a béatir

Affectation du sol

Zone d’habitation de trés faible densité
Zone d’habitation de faible densité
Zone d’habitation de moyenne densite
Zone d’habitation de forte densité

Zone de centre de localité (zone village)
Zone de centre historique

Zone de hameau
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canton de
vau

LIBERTE
ET
PATRIE

Commune de Saint-Prex

Simulation pour le dimensionnement de
la zone a batir (d'habitation et mixte)

NOOFS:

5646

Pré-estimation automatique des réserves réalisée le: 23.03.2017
Variante enregistrée le: 09.05.2022

Nom de la variante:
Commentaire libre:

Population:
Affectation du sol:

Registre cantonal des batiments:

Cadastre:

Vision mai 2022 - 3 PA

BDR nettoyé, mis a jour sur la base des PA En Fraid'Aigue et Rives Sud et de la
MPGA Aux Saugettes et En Marcy

31.12.2016
23.03.2017
23.03.2017
23.03.2017



Capacité de développement résidentiel a 15 ans hors zone a batir

| XX | Donnée calculée automatiqguement
’ XX ‘ Donnée a corriger par la commune si besoin
| XX | Donnée modifiée par la commune
Données Données
SDT Communes
Mesure C21 Constructions et installations dignes de protection ’ H ‘ logements
Mesure C22 Petites entités urbanisées (hameaux) ’ H ‘ logements
Mesure C23 Territoires & habitat traditionnellement dispersé ’ H ‘ logements
Mesure C24 Paysages dignes de protection et constructions caractéristiques ’ H ‘ logements
Total sans doublons ’ H ‘ logements
+ +
Plus de 25% d'habitations ou de 20 habitations hors zone a batir ’ H ‘ logements
Total des logements ’ OH O| logements
Le PDCn prévoit 3 habitants par logement.
’ OH O| habitants
Le PDCn prévoit un coefficient de 60% pour tenir compte du X 60% X 60%

rythme de reconversion

Total des habitants ’ OH O‘ habitants




Bilan du dimensionnement de la zone a batir Saint-Prex

N° OFS 5646
XX Donnée calculée automatiquement
XX Donnée a compléter la commune (si besoin)
XX Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage
. Hors du
A. Besoins En centre centre
Posabllltg (’ie développement allouée par la mesure A1l [Croissance annuelle en % de la 15 15 0.75 0.75
pop. de référence]
Année de référence | 2015][ 2015] | 2015/ 201§
Horizon de planification ] 2036H 2036\ ] 2036” 2036\
Population
Année de référence (31 décembre 2015) ] 3394“ 3394] ] 2210“ 2210|
Année du bilan (31 décembre 2016) | 3422 3422 | 2239 2239
+ +
I?os;lblllte de_developpement allouée par la mesure Al1 entre I'année de référence et 1069 1069 348 348
I'horizon [habitants]
+ +
Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
i 0 0 0 0
[habitants]
Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11 ’ 4463“ 4463| ’ 2558“ 2558|
Besoins au moment du bilan [habitants] | 1041” 1041| | 319” 319|
o , . . Hors du
B. Capacités d'accueil au moment du bilan En centre centre
Capacité des réserves représentées en vert sur la carte [habitants] ’ 441“ 535| ’ 827“ 339|
+ +
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants] 376 447 323 281
Pourcentage du potentiel de densification a utiliser [%)] 33 33 33 33
Part du potentiel de densification comptabilisé a I'horizon de planification [habitants] 124 148 107 93
Capacité de développement hors de la zone a batir [habitants] D“jl
Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants] | 565” 683| | 934” 432|
. Hors du
C. Bilan En centre centre

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif) 476 -358
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).




' CANTON DE VAUD
DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR
Service du développement territorial

ESTIMATION DES RESERVES EN ZONE A BATIR A
VOCATION D'HABITATION OU MIXTE

dvalid

LEGENDE

Statut de la réserve

Réserve en terrain non béati
Réserve en terrain partiellementbati <D

Pas de réserve car le terrain est bati =3
Dézonage partiel Yy
Dézonage complet R

Signification des couleurs

Réserve

Elément modifié par la commune
Remarque de la part du SDT
Extension de la zone a béatir

Affectation du sol

Zone d’habitation de trés faible densité
Zone d’habitation de faible densité
Zone d’habitation de moyenne densite
Zone d’habitation de forte densité

Zone de centre de localité (zone village)
Zone de centre historique

Zone de hameau
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