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l. Introduction

Mot de bienvenue de Mme Véronique Savioz, municipale
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l. Introduction

Procédure pour les plans d’affectation

PROJET DE PLAN D'AFFECTATION SXaneit ADAPTATIONS
'PROCEDURES

1 e gl publig LEGALES
reglement - reglement

rapport 470AT L rapport 470AT
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Il. Contexte légal

Loi sur I'aménagement du territoire révisée — entrée en vigueur le 1er mai 2014
> Principes de densité, de compacité, de continuité, d’accessibilité de la zone a batir

> Protection des terres agricoles: surfaces d’assolement renforcées et conditions d’empietement

indépendamment de la situation cantonale

> Pas de nouvelles zones a batir tant qu’il existe des réserves ou des possibilités d’exploiter de la zone a batir

existante

> Lazone a batir doit étre disponible et utilisée dans un délai donné (15 ans max.)

Vote populaire LAT

Résultat national : 62,9% de oui Résultat vaudois : 56,45% de oui Résultat Saint-Prex : 53,51% de oui

LIBERTIE
ET

PATRIE ’\_ﬁ

b
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Il. Contexte légal

4e adaptation du PDCn
Mesures cantonales :

> A1l - Zones d’habitation et mixtes

- Dimensionnement de la zone a batir cantonale pour atteindre 193 000 habitants en 2030

- Dimensionnement de la zone a batir en fonction d’une croissance maximale du nombre d’habitants

> F12 - Surfaces d’assolement
- Quota cantonal de 75 800 ha (89 ha de marge fin 2015)

- La procédure de compensation est gérée par le Canton
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Il. Contexte légal

4e adaptation du PDCn

Densités minimales a atteindre pour les mises en zone :

- hors centre, 80 hab.-emplois/ha, soit un IUS minimum de 0.4

- dans les centres et les localités a densifier, 125 hab.-emplois/ha, soit un IUS minimum de 0.625

- dans les sites stratégiques d’agglomération et de développement mixte, 250 hab.-emplois/ha e,
soit un IUS minimum de 1.25
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Il. Contexte légal

4e adaptation du PDCn

IUS = surface de plancher déterminante SPd / surface de terrain déterminante STd

Pour une parcelle de x*y = 1’000 m?:

|IUS 0.4 > 400 m?2 de SPd
|IUS 0.625 > 625 m? de SPd

|IUS 1.25 > 1’250 m? de SPd
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Il. Contexte légal

4e adaptation du PDCn

Saint-Prex est un centre local
Hors centre : IlUS minimum de 0.4

Dans le centre : IUS minimum de 0.625

Périmétre compact d'agglomération ::::::‘I'::t:ot::’a Croissance annuelle
et de centre cantonal 20388 maximale depuis 2031
Lausanne-Morges +75'810 +4260
AggloY +10'890 +550
Rivelac +19'200 +1'120
Chablais Agglo +5'170 +250
Grand Genéve +17'220 +720
Payerne +4'060 +180
Croissance annuelle maximale

Périmeétre des centres régionaux 1.7% de la population 2015
Périmétre des centres locaux 1.5% de la population 2015
Périmeétre des localités a densifier 1.5% de la population 2015

Villages et quartiers hors centre 0.75% de la population 2015

* les valeurs comprennent le bonus pour les logements d'utilité publique
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lll. Conséquences pour Saint-Prex

Redimensionnement nécessaire de la zone a batir

Objectifs de croissance
démographique fixés par la
4¢ adaptation du PDCn

HORS CENTRE
0.75 % PAR'‘AN
+319 hab.

CENTRE
1.5 % PAR AN
+1041 hab.

Date de
référence 31.12.2015

Croissance autorisée
jusqu’au 31.12.2036



lll. Conséquences pour Saint-Prex

Redimensionnement nécessaire de la zone a batir : situation hors du périmeétre du centre

Le PDCn utilise la regle suivante lors du calcul du potentiel d’accueil de nouveaux habitants:

1 habitant = 50 m?

Potentiel d’accueil actuel dans la zone a batir

953 habitants Réduction des droits en zone a batir

dueron o o e 634 habitants soit
éduction de la capacité
d’accueil de la zone a batir 634*50 mZ —
634 habitants
- 31700 m? de SPd
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lll. Conséquences pour Saint-Prex

Redimensionnement nécessaire de la zone a batir : situation dans le périmeétre du centre

Potentiel d’accueil a ’horizon 2036
Croissance autorisée par le PDCn

1041 habitants 1 041 habitants
soit
Augmentation + 52 050 m2 de SPd

possible du
potentiel

d’accueil

Bonus LUP : la mesure A1l offre un bonus
de 24 habitants aux communes qui
réalisent des logements d’utilité publique
dans leur périmetre de centre. En le
prenant en compte, Saint-Prex pourrait
accueillir 1 065 habitants supplémentaires.
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lll. Conséquences pour Saint-Prex

Principes de redimensionnement PDCn

Comment redimensionner selon les directives cantonales :

1.
2.

Dézoner toutes les franges de la zone a batir en zone agricole

Dézoner les espaces non batis aprés avoir analysé la pertinence de la zone a batir (territoire densément bati,
logigue d’implantation...). En cas de non pertinence -> affecter en zone agricole

Affecter en zone agricole ou en zone de verdure les espaces vides de plus de 2500 m? situés en milieu du
bati

Mener une réflexion qualitative sur le tissu bati et les espaces vides. Les secteurs présentant des qualités
patrimoniales et/ou environnementales doivent bénéficier de protections paysageres et patrimoniales

Assurer la disponibilité des terrains libres de construction sur le territoire communal et les affecter dans la
zone adégquate a son usage futur
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IV. Vision communale

Centraliths

Site d"activitts

Equipement public
Equipement public et espace vert
Espace vert ot équipement de lolsir
Centre historique

Gare - centralité mixte

Connexion entre les centralités

Site & tudier
Site d"action pour le redimensionnement

ELEMENTS INDICATIFS

Autroute
Voie fetrée
Routes cantonales

Limite communale

- > '_
“ - o ; -_[,Sji':""'"‘“‘""’
b TP
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IV. Vision communale
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V. Plans d’affectation

Plan général d’affectation (

COMMUNE DE SAINT-PREX

t

COPIE DU PLAN DES ZONES
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PGA) en vigueur, révisé en 1997 et mise a jour en 2011

L
0 , 4 1
n
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LEGENDE
ZONES LEGALISEES LE 15 JUILLET 1987 ET REVISEES
LE 12 JUIN 1997 MIS A JOUR LE 16 FEVRIER 2011 LEGENDE CADASTRALE

Zone d'nabitotion cobective A ] Fee

Zone d'hobitation cobective B Vigre

Zone d'habitation collective C
PLANS PARTIELS D'AFFECTATION, PLANS DE QUARTIER
Zone d'nobltation collective D Ol PLAN D'AFFECTATION/EXTENSION CANTOMA

Zone de vilos A PO LA MORANES, 25.05.1989

Zone de vilas B P "EN PENGUEYT, 01.10.1993

Zone de vilas C PPA TONDATION PERCEVAL®, 25.12.1994,
modiiié ' 13.01.2003

Zone 8 occuper por plon de guarlier
ou por plon d'exension portisl PPA VIEILLE WILLE™, 12.06.1997
Zone minte d'habilation el d'orlisanat -
vous pleimbtes FPA "AUX GUERRES® 06.07.195%
Zonn industrielle A - -
PPA "EN COWLET" 20.03.2002

Zone induatrieite B
FPA TLES VIGNES™ 27.08.2002

eaten e glosgren g g

Zone utiitd publigue
PPA "LA MORALLE™ O8.06,2006

Mern forentidre
PAC TLITTORAL PARCT 12,12.1908
Zone verte
POL/PEA “Devant—lg—Ville™ 12.038.2008
Zone e verdure orborisée

o o i o o o o

PPA "LES CHENAUX® 05.08.2010
Zone intermbdioive // offectotion folure en fone de villes A

PP TEN DRACY" 29.11.2000

Zone ogricoke

PEC N'12d 08.08.1945
Zone wilicole [Saien ariih g Comsed ¢Tist 8 Z20T.0081)

Zone protégbe
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V. Plans d’affectation

Plan général d’affectation (PGA) en vigueur, révisé en 1997 et mise a jour en 2011

COMMUNE DE SAINT-PREX

O

COPIE DU PLAN DES ZONES
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Lidentification des 4 zones pour le
redimensionnement a été négociée avec le canton en
lieu et place d’une révision compléte du plan

d’affectation communal (PACom)
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Situation générale
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Composition du dossier du PA

— =
o

Plan d’affectation et plan de détail Reglement

Contraignant

Etudes complémentaires :
> Etude de faisabilité secteur « En Coulet »

> Conventions avec les propriétaires

Plan d’abrogation du
Plan d’extension

cantonal (PEC)
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Principes de conception

. Préservation des rives du lac et concrétisation des objectifs du Plan directeur des Rives du lac Léman

(PDRives) ;

. Réorganisation des droits a batir de chaque parcelle pour garantir |a préservation des qualités

paysageres et biologiques du site ;
. Réduction de la capacité d’accueil sur le site soit 50 % des droits a batir en vigueur ;

. Prise en compte des besoins en équipements publics en lien avec le réaménagement de la plage du

Coulet ainsi qu’avec le développement d’un port.
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Plan directeur des rives
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V. Plans d’affectation

Plan d’extension cantonal (PEC) a abroger
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Principe qualitatif en secteurs
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Principe qualitatif

Secteur

construit

Jardins aménageés
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Principe d’affectation

> zone d’habitation de tres faible densité
15 LAT (ZHFD)

> batiments principaux

> dépendances et dépendances de peu

d’importance

> aménagement de voies d’accés et de

places de stationnement extérieures

> zone de verdure 15 LAT (ZV)

> dépendances et dépendances de peu

d’importance

> zone de protection de la nature et du

paysage 17 LAT (ZPNP)

> strictement inconstructible.
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Plan des zones

AFFECTATION - 1/2'500

| Périméire du plan d'affectation
[ ] zone dnabitation de trés faible densité 15LAT
- Zone de verdure 15LAT
- Zane de la protection de la nature et du paysage 17LAT
- Zone affectée a des besoins publics 15LAT
[T ] zone de tourisme et de loisirs 15LAT
I e forestiere 18LAT

Zone de desserte 15LAT

| zane agricole 16LAT
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Plan de détail

LEGENDE

Périmétee du plan d'affectation

pi—iin

L il

Caonstruction

Zone d'habitation da trés faibla
densité - 15 LAT

i | Périmatre diimplantation des

== = constructions
ek .
L 'Jl Périmétre d'implantation des

constructions concerné par |a
dispomibilité des terrains & batir
{art. 52, al.2 LATC)

[ zoneatfectée i des besoins publics
| 15 LAT

Wl Zone de tourisme et de loisirs 15LAT

| Nature et paysage

Zone de verdure A 15 LAT

Zone de verdure B 15 LAT

paysage 17 LAT
Zone de desserte 15 LAT

Zaone de protection de la nature et du

B e orestiers 28 AT
Zone agricole 16 LAT

.
; Arbre & consernver

st

Espace réservé aux eaux (15m et 6m

Distance inconstructible a [a lisiére
(10 m)

——— Lisiére forestidre selon constatation de
nature du 21.052011

Patrimoine & conserver / & protéger

[ ®atiment & conserver

(batiment en note 4 RACY)

Courbe de niveau

5

e =i T
I,_l"“_‘; i Reégion archéologique

Batiment

Fiscine
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V. Plans d’affectation

En Fraid’Aigue : Situation générale
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V. Plans d’affectation

En Fraid’Aigue : Composition du dossier du PA

o i n
e B
e (2
() &)
o %
\u Plan d'affectation “En FraidAigus™ —

Flam d'aftectation “En Fraid'Algee”

Wi o 1AL ST Dt s s ek

Plan d’abrogation du

| + Plan d’extension + :

cantonal (PEC)

Plan d’affectation et plan de détail Reglement Rapport 47 OAT

Contraignant Informatif

Etudes complémentaires :
> Etude bruit pour le PA « Fraid’Aigue »

> Conventions avec les propriétaires
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V. Plans d’affectation

En Fraid’Aigue : Principes de conception pour le PA

. Préservation les rives du lac et concrétisation des objectifs du Plan directeur des Rives du lac Léman

(PDRives).

. Réorganisation des droits a batir de chaque parcelle pour garantir |a préservation des qualités
patrimoniales, paysageres et biologiques du site (fronts arborés le long de |la route cantonale,

aménagements hydrauliques, etc.) ;

- Réduction de la capacité d’accueil sur le site 50% des droits a batir aujourd’hui légalisés ;
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V. Plans d’affectation

Fraid’Aigue : Plan directeur des Rives
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V. Plans d’affectation

Plan d’extension cantonal (PEC) a abroger

PEC 12a

én  Ionniveri~
| &n Hrad alge " i R
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V. Plans d’affectation

En Fraid’Aigue : Qualités patrimoniales

Objets recensés

1: Monument d'intérét national

2: Monument d'intérét régional

3: Objet d'intérét local

4: Objet bien intégré

5: Objet présentant des qualités et des défauts
6: Objet sans intérét

7: Objet dérangeant, altére le site

e o000

Sans note: Objet recensé mais pas évalue

Batiments recensés

. 1: Monument d'intérét national

[ 2: Monument dintert régional

. 3: Objet d'intérét local

[:l 4: Objet bien intégré

5: Objet présentant des qualités et des défauts
. 6: Objet sans intérét

I:] 7: Objet dérangeant, altére le site

D Sans note: Objet recensé mais pas évalué
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V. Plans d’affectation

En Fraid’Aigue : Qualités patrimoniales et paysageres et hydrologiques
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V. Plans d’affectation

En Fraid’Aigue : Qualités patrimoniales et paysageres et hydrologiques

urbaplan



V. Plans d’affectation

Front d’implantation

Afin de répondre au principe de préservation les rives du lac, des fronts d’implantation ont été fixés :

: : périmétre du PA
B note 2 - monument d'intérét régional
B note 3 - objet d'intérét local

B note 4 - objet bien intégré

B8 date de construction (RCB)

zone verte et zone de non bati
Bl aire forestiére et secteurs densément boisés
[ ‘_' ] distance a la lisiere forestiére

. relevé approximatif des arbres selon orthophoto

B fronts batis
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Principe qualitatif

Secteur

construit

Jardins aménageés
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V. Plans d’affectation

Rives Sud : Principe d’affectation

> zone d’habitation de tres faible densité
15 LAT (ZHFD)

> batiments principaux

> dépendances et dépendances de peu

d’importance

> aménagement de voies d’accés et de

places de stationnement extérieures

> zone de verdure 15 LAT (ZV)

> dépendances et dépendances de peu

d’importance

> zone de protection de la nature et du

paysage 17 LAT (ZPNP)

> strictement inconstructible.
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V. Plans d’affectation

Plan de détail et plan des zones (encadré) « En Fraid’Aigue »

PLAN I'AFFECTATION DES ZONES - 1/2°500

:' -_‘i périmitre du plan daffectation - oo de werdure | BLAT
rona dhabitition e (ria fallibe denaitd 15LAT BEEEE mvoe e 1a protection de |a natuns o du payssge 17LAT
=] ecteur de prafectan du site biti 17LAT B v foestiers LELAT
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V. Plans d’affectation

Plan de détail et plan des zones (encadré) « En Fraid’Aigue »

LEGENDE

CONTENU CONTRAIGNANT

===
b =

Construction

| ® | périmetre d'implantation des construc-
T 777 tions concerné par la disponibilité des

terrains & batir {art. 52, al.2 LATC)
Nature et paysage

Périmétre du plan d'affectation

Périmetre d'implantation des
constructions

Aire de jardins

Zone de verdure 15LAT

Zone de la protection de |a nature et
du paysage 17LAT

Aire forestitre 18LAT
Arbre [ boisement & conserver
Espace réservé aux eaux (15 m)

Distance inconstructible & (a lisiére
(10 m)

Lisiére forestiére selon constatation de
nature {avril 2002)

Patrimoine & conserver / & protéger

—
—

Secteur de pratection du site bati

Batiment protége )
{batiment en note 2 RACV)

Batiment & conserver
(batiment en note 3 / 4 RACV)

Bassin a conserver

/==~ Canal / canalisation & conserver
-— Fontaine a conserver
CONTENU INDICATIF
~ Accés
Limite des constructions radiée
(29.12.1953)
[’%“: ] Région archéclogique
- Batiment
Batiment souterrain
[ 1 Piscine
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V. Plans d’affectation
Modification du PGA

En Marcy Aux Saugettes
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V. Plans d’affectation
Modification du PGA

En Marcy Aux Saugettes
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V. Plans d’affectation

Plan de la modification du PGA

ST O ECH EE U E R A,

\E

LEGENDE

Périmétre de la modification du plan général d'affectation
Zone agricole
Zone viticole

Zone d'utilité publique A/ B
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VI. Bilan final du dimensionnement

En Fraid’Aigue

-240 hab.

lllllllllllllllll
MMMMMM
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VI. Bilan final du dimensionnement

Calcul du dimensionnement final selon les PAs et la MPGA

>  PARives sud : réduction des capacités de 245 habitants

>  PA En Fraid’Aigue : réduction des capacités de 240 habitants
Potentiel d’accueil dans la zone a batir
953 hab”:ants >  MPGA Aux Saugettes et En Marcy : réduction des capacités de 54

habitants

Le surdimensionnement hors centre baisse de 539 habitants pour

arriver a 95 habitants qui constitue le surdimensionnement

incompressible.
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VII. Prochaines étapes

Enquéte publique a partir de fin janvier (30 jours)

Traitement des éventuelles oppositions et observations par la Municipalité,
propositions de réponses et séances de conciliation

Dossier soumis pour adoption au Conseil communal, accompagné des
propositions de réponses aux remarques et oppositions

Transmission du dossier adopté au Département pour approbation par la Cheffe
du Département

Début du délai de recours et du délai référendaire

Entrée en vigueur des plans d’affectation (PA) et de la modification du PGA
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VIII. Discussion / Questions
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Commune de

Saint-Prex

o

Merci pour votre attention
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