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Contexte : Loi sur l’aménagement du territoire révisée  
Principes de la LAT révisée 

>  Les principes de densité, de compacité, de continuité, d’accessibilité de la zone à 

bâtir sont affirmés dans la loi.  

>  La protection des terres agricoles, en particulier des surfaces d’assolement, est 

renforcée et des conditions d’empiètement sont introduites, indépendamment de 

la situation cantonale. 

>  On ne peut plus créer de nouvelles zones à bâtir tant qu’il existe des réserves ou 

des possibilités d’exploiter de la zone à bâtir existante. 

>  La zone à bâtir doit être disponible et utilisée dans un délai donné (15 ans 

maximum). 
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Contexte : 4e adaptation du PDCn 
Objectifs de la 4e adaptation 

>  Sortir du moratoire sur la zone à bâtir 

empêchant toute création de zone à 

bâtir 

>  Répondre aux nouvelles exigences de 

la LAT et de son ordonnance :  
-  Dimensionnement à 15 ans et 

principes de répartition cantonale de 

la zone à bâtir  

-  Coordination urbanisation-transports 

-  Principes d’une densification de 

qualité du milieu bâti existant 

-  Préservation du contingent cantonal 

de SDA 
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Contexte : 4e adaptation du PDCn 
Principales modifications : mesure A11 – Zones d’habitations et mixtes 



Conséquences pour Saint-Prex 
Saint-Prex reconnu comme centre local : vision stratégique de 2012 



Conséquences pour Saint-Prex 
Saint-Prex reconnu comme centre local : définition du périmètre de centre 
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Evolution démographique 

observée entre 2008 et 

2015 

CENTRE	
2008	:	3’160	hab.	

2014	:	3’390	hab.		
+1.01	%	PAR	AN	

HORS	CENTRE	
2008	:	2’239	hab.	
2015	:	2’214	hab.	

-0.16	%	PAR	AN	

Conséquences pour Saint-Prex 
Redimensionnement nécessaire de la zone à bâtir (données de base mobilisées pour la MPGA) 
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Date de 

référence 

31.12.2014 

 

Croissance 

autorisée 

jusqu’au 

31.12.2036 

CENTRE	
1.5	%	PAR	AN	
+1100	hab.	

HORS	CENTRE	
0.75	%	PAR	AN	
+349	hab.	

Conséquences pour Saint-Prex 
Redimensionnement nécessaire de la zone à bâtir (données de base mobilisées pour la MPGA) 

Objectifs de croissance 

démographique fixés par 

la 4e adaptation du 

PDCn  

(version octobre 2016) 
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Date de 

référence 

31.12.2015 

 

Croissance 

autorisée 

jusqu’au 

31.12.2036 

CENTRE	
1.5	%	PAR	AN	
+1069	hab.	

HORS	CENTRE	
0.75	%	PAR	AN	
+348	hab.	

Conséquences pour Saint-Prex 
Redimensionnement nécessaire de la zone à bâtir (données de base en juillet 2017)  

Objectifs de croissance 

démographique fixés par 

la 4e adaptation du 

PDCn  

(version juin 2017) 
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Croissance	autorisée	par	le	PDCn	(v10.16)	

1100	habitants	
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PotenOel	
d’accueil	dans	la	
zone	à	bâOr	
31.12.2014	

	
365	habitants	

SituaOon	avec	PDCn	4	v	10.16		
et	BDR	2015	

SituaOon	avec	PDCn	4	v	06.17		
et	BDR	2017	

Croissance	autorisée	par	le	PDCn	(v06.17)	

1069	habitants	

PotenOel	
d’accueil	dans	la	
zone	à	bâOr	
31.12.2015	

	
667	habitants	

AugmentaOon	possible	
du	potenOel	d’accueil	

	

735	habitants	

AugmentaOon	possible	
du	potenOel	d’accueil	

	

402	habitants	

Conséquences pour Saint-Prex 
Situation dans le périmètre de centre 



PotenOel	d’accueil	dans	la	zone	à	bâOr	au	
31.12.2014	

784	habitants	
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Croissance	
autorisée	par	le	
PDCn	(v10.16)	

	
349	habitants	

Croissance	
autorisée	par	le	
PDCn	(v06.17)	

	
348	habitants	

PotenOel	d’accueil	dans	la	zone	à	bâOr	au	
31.12.2015	

916	habitants	

SituaOon	avec	PDCn	4	v	10.16		
et	BDR	2015	

SituaOon	avec	PDCn	4	v	06.17		
et	BDR	2017	

RéducOon	de	la	capacité	
d’accueil	de	la	zone	à	bâOr	

	

-	435	habitants	

RéducOon	de	la	capacité	
d’accueil	de	la	zone	à	

bâOr	
	

-	568	habitants	

Conséquences pour Saint-Prex 
Situation hors du périmètre de centre 



Une stratégie communale 

de redimensionnement de 

la zone à bâtir en dehors du 

périmètre de centre 

questionnée par l’évolution 

des hypothèses et des 

méthodes cantonales.  
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Conséquences pour Saint-Prex 
Des données de base en constante évolution 



MPGA « Zone réservée »  
PGA en vigueur 



MPGA « Zone réservée »  
Définition de la zone réservée 
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Une zone réservée communale permet de suspendre temporairement la 

constructibilité des secteurs sur lesquels des plans d’affectation doivent être révisés, 

modifiés ou élaborés. Elle équivaut à une affectation temporaire. 

À l'intérieur des zones qu’elle désigne, rien ne peut être construit qui soit de nature 

à entraver l'établissement du futur plan d'affectation. 

Le droit fixe à 5 ans la validité de la zone réservée. Ce délai peut être prolongé de 3 

ans pour autant que les circonstances le justifient (art.46 LATC). 

 



MPGA « Zone réservée »  
Le plan et le règlement 
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MPGA « Zone réservée »  
Le plan et le règlement 
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MPGA « Zone réservée »  
Justification du périmètre 
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>  Prise en compte du périmètre de centre 

>  Sous utilisation notable des droits à bâtir dans le périmètre de la zone réservée 

alors que la mise en zone date de plus de 15 ans.  

>  Continuité de la zone agricole 

>  Sensibilités paysagères et écologiques a priori plus importantes à proximité du lac 

>  Prise en compte des mesures du PDCRLL : l’entier du périmètre du PDCRVLL n’a 

pas été intégré au périmètre de la zone réservée, car les secteurs non retenus 

dans la zone réservée sont déjà largement bâtis et offrent donc des marges de 

manœuvre limitées (afin de respecter le principe de proportionnalité).  

>  Voies routières  

 



MPGA « Zone réservée »  
Le rapport 47 OAT 

Le rapport 47 OAT :  

 

>  présente les données de base et 

notamment les principes de 

redimensionnement de la zone à bâtir 

prévue par le projet de PDCn 4 ; 

>  justifie le périmètre et le règlement de la 

zone réservée ; 

>  présente la conformité avec les 

dispositions légales fédérales et 

cantonales et avec les documents de 

planification de portée supérieure. 
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>  20 oppositions et 3 observations reçues 

>  9 séances de conciliations réalisées 
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Oppositions 
Oppositions et observations reçues 



>  Projet MPGA jugé contraire aux principes de la LAT (dédensification) 

>  Périmètre retenu jugé arbitraire, non-objectif et non-égalitaire 

>  Contestation des méthodes de détermination de la capacité d’accueil dans la zone 

à bâtir et des droits à bâtir résiduels 

>  Contestation des qualités paysagères et écologiques attribuées aux rives du lac 

(pour certains biens-fonds) 

>  Contestation du périmètre de centre (principe, périmètre, procédure) 

>  Contestation de l’utilisation du PDCn 4e comme base légale justifiant la MPGA 
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Oppositions 
Principaux motifs d’oppositions 



Suites de la procédure 

>  Adoption de la MPGA « Zone réservée »  par le Conseil Communal 

>  Approbation préalable de la MPGA « Zone réservée » par le Département 

>  Recours à la CDAP et éventuel référendum 

>  Entrée en vigueur 
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Suites des réflexions 

>  Reprise et adaptations de la vision stratégique 

>  Accord préliminaire du SDT 

>  Elaboration du (des) PPA identifié(s) comme mesure de redimensionnement 

>  Révision du PGA 
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Merci pour votre attention 

23 


