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1. INTRODUCTION

1.1 Bases légales

Le présent dossier s'appuie sur les bases [égales suivantes:

> La loi fédérale du 22 juin 1979 sur I'aménagement du territoire (LAT). Cette
derniére a fait I'objet d'une importante révision partielle (LAT révisée premiére
étape) approuvée par référendum le 3 mars 2013 et mise en vigueur e 1°" mai
2014,

> L'ordonnance fédérale du 28 juin 2000 sur 'aménagement du territoire (OAT).
La derniére modification de I'OAT est entrée en vigueur le 1% janvier 2016.

> La loi cantonale sur I'aménagement du territoire et les constructions du 4 dé-
cembre 1985 (LATC). Cette derniére est en cours de modification. Le Conseil
d'Etat I'a soumise au Grand Conseil pour adoption le 7 octobre 2016.

> Le réglement d'application de la loi du 4 décembre 1985 sur I'aménagement du
territoire et les constructions (RLATC).

Il s'appuie également sur le plan directeur cantonal dont la 3¢ adaptation (PDCn
3) est entrée en vigueur le 1% janvier 2016. La 4°® adaptation du PDCn (PDCn 4)
est en cours d'élaboration. Elle vise notamment a établir les conditions dans les-

quelles les communes devront dimensionner leurs zones a batir.

Au cours de I'année 2016, deux versions du projet de PDCn 4 ont été diffusées
sur le site internet du Canton. Une premiére version a été mise en consultation le
18 janvier 2016. Suite a la consultation, le projet a été remanié et une nouvelle
version a été communiquée le 7 octobre 2016. Cette derniére est en cours
d'examen par le Grand Conseil en vue d’une adoption au 1% trimestre 2017,

Il est & noter que par I'intermédiaire du communiqué de presse accompagnant la
mise en consultation le 18 janvier 2016, le Conseil d'Etat demande aux com-
munes «d'appliquer (les) valeurs de référence (de la mesure A11) dés a présent

dans le cadre de leurs travaux de planification. »1

1 Le communiqué de presse du Conseil d'Etat est disponible & ['adresse suivante:
http:/iwww.bicweb.vd.ch/pdf.aspx?pObject|D=545945 (version consuitée le 9,12,2016),
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1.2 Dossier de modification du plan général d’affectation
« Zone réservée »

Le présent rapport constitue le rapport justificatif selon Particle 472 OAT de la
modification du Plan général d'affectation «Zone réservée» (ci-aprées MPGA

« Zone réservée ») établi selon 'article 463 LATC.

Le dossier de la MPGA « Zone réservée » est composé du plan de la zone réservée

au 1:5000, de son reglement ainsi que du présent rapport justificatif.

Les objectifs de la MPGA « Zone réservée » sont:

>de maitriser les possibilités de développement de la commune de Saint-Prex le
temps que la révision de la LATC et le PDCn 4 soient entrés en vigueur pour
conduire la révision du Plan général d'affectation (PGA) de la commune. {| s'agit
notamment d'éviter que l'accroissement démographique dépasse la croissance
admise par le PDCn 4 pour le périmétre hors centre de la commune dans les 15
ans avenir;

>d'assurer la faisabilité du redimensionnement de la zone a bétir dans le cadre
de la prochaine révision du PGA pour rendre conforme ce dernier aux disposi-
tions des planifications supérieures, en particulier au PDCn 4.

La mise en vigueur et I'application de la MPGA « Zone réservée » doit ainsi per-
mettre a la commune de faire correspondre, a terme, la capacité d'accueil de sa
zone d’habitation et mixte avec la croissance démographique maximale admise par
le PDCn 4,

2 'article 47 OAT relatif au rapport  l'intention de l'autorité cantonale chargée de |'approbation des
plans stipule :
1L'autorité qui établit les plans d'affectation fournit a P'autorité cantonale chargée d'approuver ces
plans (art. 26, al. 1, LAT), un rapport démontrant leur conformité aux buts et aux principes de
I'aménagement du territoire {(art. 1 et 3 LAT), ainsi que la prise en considération adéquate des obser-
vations émanant de la population (art. 4, al. 2, LAT), des conceptions et des plans sectoriels de la
Confédération (art. 13 LAT), du plan directeur {art. 8 LAT) et des exigences découiant des autres dis-
positions du droit fédéral, notamment de la législation sur la protection de I'environnement.
2 Elle expose en particulier quelles réserves d'affectation subsistent dans les zones 4 batir existantes,
quelles mesures sont nécessaires afin de mobiliser ces réserves ou d'obtenir sur ces surfaces un bati
conforme 2 I'affectation de [a zone et dans quel ordre ces mesures seront prises.

3 Larticle 46 LATC relatif 2 la zone réservée stipule :
1 La commune ou I'Etat peuvent é&tablir une zone réservée, & titre provisoire, pour une durée de cing
ans pouvant &tre prolongée de trois ans au maximum lorsque la sauvegarde des buts et des principes
régissant I'aménagement du territoire I'exige.
2 La procédure est réglée au chapitre 1V ci-dessous.
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2. RECEVABILITE DU DOSSIER

Conformément aux directives cantonales4, la démonstration de la recevabilité du

projet de MPGA «Zone réservée » doit &tre faite. Elle porte sur 3 points auxquels

le dossier répond :

> il a été établi par une personne qualifiée conformément aux dispositions de
I'article ba LATCS5: le bureau urbaplan, bureau spécialisé en aménagement du
territoire ;

> sa composition est conforme aux dispositions des articles 126 et 137 RLATC ;

> il ne nécessite pas de rapport d'impact selon les dispositions de I'article 5 ali-
néa 28 de I'Ordonnance relative a I'étude de Iimpact sur |'environnement
(OEIE) et de I'article 39 du réglement d'application de l'ordonnance fédérale re-
lative a I'étude de I'impact sur I'environnement (RVOE[E).

4 Etat de Vaud, « Guide-conseil Rédiger un rapport d’aménagement selon l'article 47 OAT », octobre
2010.
5 | 'article 5a LATC relatif  I'élaboration des plans d'aménagement stipule :
1 Les plans directeurs, les plans d'affectation et les plans de quartier de compétence municipale, &
P'exception de modifications de minime importance, sont établis par des personnes qualifiées. L'article
106 est réservé.
2 La qualité d'élaborer les plans d'aménagement est reconnue:
— aux personnes inscrites au Registre des aménagistes A ou B du REG {(Fondation des registres suisses
des ingénieurs, des architectes et des techniciens);
— aux architectes inscrits au REG A ou B;
— aux personnes qui possédent des connaissances approfondies en la matiére et qui ont prouvé leur
aptitude a résoudre les taches d'aménagement du territoire.
3 Ces personnes ne doivent pas dépendre dans leur situation professionnelle d'intéréts économiques
particuliers incompatibles avec I'intérét public.
6 L'article 12 RLATC relatif a I'établissement et a la forme des plans d'affectation stipule :
1 Le plan de base est établi conformément au plan cadastral mis & jour et authentifié par un ingénieur
géometre breveté, En cas de remaniement de terrains 2 bétir, le fonds cadastral du plan de base cor-
respond au projet de nouvel état parcellaire.
2 Les plans partiels d'affectation et les plans de quartier indiquent les limites et le numéro des par-
celles et mentionnent le nom des propriétaires intéressés, sauf s'ils portent sur des parties importantes
de territoire.
3 Les plans d'affectation et les réglements les accompagnant sont remis sur papier et sur support in-
formatique répondant aux normes édictées par le département.
4 Des recommandations relatives notamment a I'établissement des plans d'affectation peuvent étre
édictées par le département apres consultation des milieux intéressés.
7 L'article 13 LATC relatif a 'examen préalable stipule :
1 Les projets de plans et de réglements communaux sont remis en huit exemplaires au service en
charge de I'aménagement du territoire et de la police des constructions en vue de I'examen préalable.
lls sont accompagnés du rapport prévu & l'article 47 de F'ordonnance sur 'aménagement du territoire
(OAT).
2 Le départernent établit des directives applicables & I'examen préalable et au rapport prévu a F'article
47 OAT. ,
8 L'article 5 de I'OEIE stipule dans son alinéa 2 que « L'EIE est effectuée dans le cadre d’une procédure
donnée, (“procédure décisive"), variant selon le type d'installation. Ces différentes procédures sont
consignées dans I'annexe de la présente ordonnance, Si, lors de I'approbation ultérieure de plans de
détail, une décision est exceptionnellement prise au sujet des effets considérables sur I'environnement
d’une installation soumise a I'EIE, une étude sera également effectuée lors de cette procédure. »
9 L'article 3 du RVOELIE relatif au plan d’affectation spéciale stipule :
1 Lorsque la réalisation d’'une instailation soumise a I'EIE est prévue par un plan partiel d’affectation
communal, un plan de quartier ou un plan d'affectation cantonal au sens de I'article 44, lettres b, ¢ et
d de la loi du 4 décembre 1985 sur I'aménagement du territoire et les constructions (LATC) A, I'EIE
est mise en ceuvre dés 'élabaration du plan s'il comporte des mesures détaillées applicables & un pro-
jet dont il est possible de définir I'ampleur et la nature de 'impact sur I'environnement.
2 La procédure d'adoption et d’approbation du plan {(art. 56 2 62 LATC pour les plans d’affectation
communaux et art. 73 LATC pour les plans d'affectation cantonaux) est la procédure décisive (art, 5,
al. 3, OEIE B). L’EIE peut alors s'effectuer en deux étapes et se limiter dans une premiére étape aux
éléments déterminants pour la procédure d’adoption et d'approbation du plan,
3 L'autorité compétente décide si I'EIE doit &tre entreprise lors de I'élaboration du plan.
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3. DONNEES DE BASE

3.1 Une croissance démographique limitée

La commune de Saint-Prex, commune reconnue comme centre local par le
PDCn 3 et deuxiéme commune du district de Morges en nombre d'habitants, a
procédé a la réalisation de son bilan des réserves a batir (BDR). Ce dernier a été
validé respectivement par la Municipalité le 18 mai 2015 et par le Service du

développement territorial (SDT) le 4 mai 2015.

Le BDR identifie les capacités d'accueil de la zone a batir en vigueur en métres
carré de surface de plancher déterminante et en nombre d’habitants. Il a été réali-
sé a partir d'une méthode d’analyse géomatique mise en place par le SDT, corrigé
par la commune avant d'étre finalisé par le SDT.

Selon ce dernier, la commune de Saint-Prex peut accueillir, au 31.12.2013, 371
habitants supplémentaires dans le périmétre de centre et 804 habitants supplé-

mentaires hors du périmétre de centre.

La distinction entre le périmetre de centre et le périmétre hors centre a été définie
en juin 2012 dans le cadre de 'attribution du statut de centre local a Saint-Prex.

Le BDR constitue I'annexe 1 du présent rapport.
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Figure 1 : Périmétre de centre approuvé en juin 2012
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Situation dans le périmétre de centre

Dans le périmétre de centre, la population était de 3’333 habitants au
31.12,2014. A cette date, la capacité d'accueil est estimée a 365 habitants.
Cette estimation est basée sur le BDR au 31.12.2013 et sur les permis d'habiter
délivrés en 2014 sur des parcelles identifiées comme réserve.

Sur la base du rythme de croissance de 1.5 % par an défini dans la mesure A1l
du PDCn 4 pour le périmétre de centre de la commune de Saint-Prex, ce dernier
peut accueillir une population suppiémentaire de 1100 habitants par rapport a
2014 et donc atteindre 4'433 habitants au 31.12.2036.

En mobilisant I'ensembie des réserves identifiées, le périmétre de centre pourrait
théoriquement atteindre 3'698 habitants en 2036, soit un manco de 735 habi-
tants par rapport a I'objectif de croissance admis dans le périmétre de centre.

La zone a batir au sein du périmétre de centre apparait ainsi sous-dimensionnée
par rapport aux possibilités de croissance offertes par la mesure A11 du PDCn 4 a
I’horizon 2036. La commune peut donc augmenter les droits a batir des parcelles
en zone et, si cela s'avere insuffisant, procéder & la mise en zone de parcelles
agricoles sises dans le périmétre de centre a concurrence d'une augmentation des
droits a batir de 36'750 m? de surface de plancher déterminante (SPd) 10,

Situation hors du périmétre de centre

Hors du périmétre de centre, fa population est de 2'114 habitants au
31.12.2014. A cette date, la capacité d’accueil liée aux réserves est estimée a
784 habitants. Cette estimation a été fournie par le SDT11,

Sur la base du rythme de croissance de 0.75 % par an défini dans la mesure All
du PDCn 4 pour les secteurs situés hors du périmétre de centre, ce dernier peut
accueillir une population supplémentaire de 349 habitants par rapport 2 2014 et
donc atteindre 2’463 habitants au 31.12.2036.

En mobilisant I'intégralité de la capacité d'accueil identifiée par le BDR hors du
périmetre de centre, ce dernier pourrait donc théoriquement accueillir 435 habi-
tants de plus que ce que la mesure A1l du PDCn 4 accorde.

La zone a batir située hors du périmétre de centre apparalt donc surdimensionnée
par rapport aux possibilités de croissance offertes par la mesure A11 aussi bien
dans sa version en vigueur dans le PDCn 3 que dans sa version projetée dans le
PDCn 4.

10 (3 fiche technique « Redimensionnement de la zone & batir » définit, comme valeur de référence,
50m? de surface de plancher déterminante par habitant. Soit pour le cas du périmétre de centre de
Saint-Prex, 735 habitants * 50 m? = 36750 m?

11 Echange téléphonique en octobre 2016 avec Mathias Schiffrin du SDT.
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Selon les dispositions de la mesure A11 du PDCn 4, les droits a batir existants
hors du périmétre de centre doivent &tre réduits de 21°750 m? de SPd12, II revient
a la Municipalité de Saint-Prex d'entreprendre une procédure de redimensionne-
ment de sa zone a batir, 2 soumettre a 'approbation du Canton avant le 30 juin
2021. Sans cela, la commune se verrait privée de la possibilité de développer de
nouvelles zones 2 batir ou de modifier des zones existantes.

Situation a I'échelle communale

Selon les dispositions de la mesure A11 du PDCn 4, la commune de Saint-Prex
pourra au total atteindre au maximum 6’896 habitants au 31.12.2036. Ce chiffre
correspond a la population maximale qui peut é&tre accueillie dans le périmétre de
centre (4’433 habitants) additionné de la population maximale qui peut étre ac-
cueillie hors du périmétre de centre (2'463 habitants).

3.2 La zone réservée : une solution dans un contexte légal
cantonal en mutation

L'entrée en vigueur de la révision de la LAT 1" étape, le 1* mai 2014, a changé le
paradigme en matiére d'aménagement du territoire en Suisse. Afin d'intégrer les
évolutions de la législation fédérale, une révision des planifications et des légalisa-
tions cantonales en matiére d’'aménagement du territoire est en cours. Le contexte
réglementaire s'avere donc incertain. Aussi, entamer la révision du PGA mainte-
nant semble, au vu de ce qui précéde, peu judicieux, car ce processus pourrait se
voir prolongé pour intégrer les nouvelles exigences cantonales susceptibles d'étre
mises en place avec 'entrée en force de la nouvelle LATC et du PDCn 4, et devant
nécessairement &tre intégrées.

Pour pallier ce probléme, tout en garantissant la faisabilité du redimensionnement
de la zone a batir, une solution applicable dans une temporalité plus limitée a été
trouvée. Afin d'éviter que la situation de surdimensionnement se péjore, la Muni-
cipalité a décidé d’établir une zone réservée selon 'art. 46 LATC sur une partie de

fa zone a béatir,

Les terrains concernés sont alors inconstructibles pendant la durée d'application
de la zone réservée et ses effets sont applicables dés la mise a 'enquéte publique
du dossier de la MPGA « Zone réservée ». La Municipalité peut toutefois autoriser
des exceptions a ce principe d'inconstructiblité, par exemple pour permettre la
rénovation ou une extension minime d'un batiment existant. 1l s'agit dés lors de
sécuriser des surfaces libres de construction en zone a batir hors du périmétre de
centre pour assurer la faisabilité d’'un redimensionnement de la zone a batir dans

12 ¢t, note 11. Soit pour le cas du secteur hors du périmetre de centre de Saint-Prex 435 habitants * 50
m? = 21'750 ny’
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une révision prochaine du PGA afin d'atteindre les objectifs de développement de

0.75 % par année comme demandé par le SDT, conformément au PDCn 4,

En agissant de la sorte, la Municipalité se prémunit d'une part contre le risque
d'opposition du SDT au moment de la délivrance de permis de construire sur tout
le territoire communal et d’autre part de Iégalisation d’une zone réservée canto-
nale sur les parcelles concernées par d'éventuelles demandes de permis de cons-
truire. En effet, le SDT pourrait invoquer  tout moment I'article 134 LATCI13, car
le PGA en vigueur est non conforme aux dispositions du PDCn 3 et de la LAT du

fait de son surdimensionnement,

Agir en amont grace a la présente procédure permet donc a la Commune de con-
server la maitrise de son développement territorial en mettant en place une zone
réservée communale sur tout ou partie des parcelles pouvant potentiellement

accueillir de nouveaux habitants.

Selon l'article 46 LATC, la Municipalité disposera, a compter de la mise en vi-
gueur de la MPGA «Zone réservée », d'un délai de cing ans prolongeable de trois
ans pour réviser et mettre en vigueur son PGA afin de le rendre compatible avec

les dispositions du PDCn 4.

13 L'article 134 LATC relatif aux plans d'affectation non conformes stipule :

Dans les communes ayant un plan d'affectation et un réglement non conformes aux dispositions de la

loi, ce plan et ce réglement s'appliquent avec les restrictions suivantes:

a. dans les zones a bétir, le département peut s'opposer & la délivrance d'un permis de construire s'il
s'agit d'une zone manifestement trop étendue, ne répondant pas aux critéres des articles 48 et
51; dans ce cas, I'Etat doit, dans les trois mois qui suivent son opposition, soumettre  I'enquéte
publigue une zone réservée;

b. hors des zones a batir, notamment dans les zones sans affectation spéciale, la délivrance de tout
permis de construire est subordonnée a I'autorisation préalable du département, qui statue con-
formément aux articles 81 et 120, lettre a.
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3.3 Historique du dossier

> 18 mai 2015

> 18 janvier 2016

> 26 mai 2016

> 30 mai 2016

> 15 juin 2016

> Début juillet 2016

> 7 juillet 2016

> Eté 2016

16/40

Signature du BDR par la Municipalité de Saint-Prex.

Mise en consultation de ['avant-projet de PDCn 4. La
mesure A1l autorise, pour Saint-Prex, une croissance de
1.5 % par an dans le périmeétre de centre et de 1 % hors
du périmetre de centre. La date de référence pour le cal-
cul du dimensionnement de la zone a béatir est fixée au
31.12.2008.

Opposition du SDT a la demande de permis de construire
déposée par Mme Althaus concernant la parcelle n® 1228
et mise a I'enquéte le 27 avril 2016 (parcelle située hors

du périmetre de centre).

Transmission au SDT d'une premiére version de la straté-
gie communale de redimensionnement de la zone a béatir
dans le cadre d'un dossier de demande de redimension-
nement. Cette stratégie est basée sur les dispositions de
la mesure A1l du projet de PDCn 4 mis en consultation
du 18 janvier 2016.

Séance entre une délégation municipale, M. Pierre Imhof,
chef du SDT, et Mme Inés Faessler, urbaniste au SDT. A
l'issue de cette séance, il est convenu que le SDT lévera
son opposition si la commune met en place une zone
réservée. Le périmétre pour la zone réservée proposé par
fa Municipalité, sur la base des dispositions de la version
du PDCn 4 du 18 janvier 20186, recoit un avis favorable
de M. Pierre Imhof et de Mme Inés Faessler.

Décision municipale d’entreprendre la réalisation d'une

MPGA « Zone réservée »,

Envoi au SDT d'une seconde version de la stratégie com-
munale de redimensionnement de la zone 2 batir, Cette
version prend en compte les modifications demandées par
le SDT dans le cadre de la séance du 15 juin 2016,

Demandes de permis de construire pendant la phase
d’élaboration de la MPGA «Zone réservée» sur les par-
celles 690 et 680. Sur la parcelle 690, un PC a été déli-
vré pour la réalisation d'un projet de construction. Le
projet proposé mobilise environ 2/3 des droits a batir
disponibles conformément a une convention passée entre
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la commune et le propriétaire. A cette période une réduc-
tion moyenne d'un tiers des droits a béatir dans le péri-
métre de la MPGA « Zone réservée » était suffisante pour
assurer un redimensionnement de la zone a batir compa-
tible avec les dispositions de la mesure A11 du PDCn 4
du 18 janvier 2016

> 6 octobre 2016 Envoi du dossier de MPGA « Zone réservée » au SDT pour

examen préalable.

> 7 octobre 2016 Communiqué de presse du Conseil d'Etat annoncgant la
transmission d'une version remaniée du PDCn 4 au Grand
Conseil. La mesure A1l autorise, pour Saint-Prex, une
croissance de 1.5 % par an dans le périmétre de centre et
de 0.75 % hors du périmétre de centre. La date de réfé-
rence pour le calcul du dimensionnement de la zone a
batir est fixée au 31.12.2014.

> 21 octobre 2016 Examen préalable du SDT demandant des adaptations du
dossier pour prendre en compte les dispositions de la
mesure A1l du PDCn 4 transmise au Grand Conseil.

> 15 décembre Séance entre une délégation municipale, M. Pierre Imhof,
2016 chef du SDT, et M. Dionis Bressoud, urbaniste au SDT et
M. Mathieu Carrel, responsable du groupe juridique du
SDT. Cette séance a permis de préciser les demandes
d’adaptation du SDT, notamment vis-a-vis de I'extension
du périmétre de la zone réservée aux terrains non cons-
truits contigus de la zone agricole et propices a une ex-

ploitation agricole rationnelle.

> Février 2017 Envoi du dossier de MPGA « Zone réservée » au SDT pour

examen préalable complémentaire.

> Avril 2017 Envoi du dossier de MPGA « Zone réservée » au SDT pour

ultime controle.
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4. JUSTIFICATION DU PROJET

4.1 Plan et reglement

4.1.1 Plan de la MPGA « Zone réservée »

L'instauration de la présente MPGA «Zone réservée » a pour objectif d'éviter de
rendre de futurs dézonages ou réductions des droits a batir plus difficiles voire
impossibles. Le but de cette démarche est de permettre aux autorités de la com-
mune de Saint-Prex d’engager dans les meilleures conditions possibles la révision
de son PGA conformément a la LAT, a I'OAT et a la mesure A1l du PDCn 4, voire
de conduire une étude spécifique pour les rives qui conduirait a I'élaboration d'un
plan partiel d'affectation (PPA).

Périmétre de la MPGA « Zone réservée »

L’emprise de la MPGA «Zone réservée » concerne des parcelles affectées par le

PPA En Coulet, le PPA La Moraine et les zones suivantes du PGA :

> zone de villa A (densité correspondant 4 un 1US de 0.32)14,

> zone de villa B (densité correspondant a un 1US de 0.19) 15,

> zone de villa C (densité correspondant a un 1US de 0.25),16

> zone verte et zone de verdure arborée. Ces zones sont inconstructibles, mais leur
emprise entre dans le calcul de la constructibilité des parcelles, justifiant ainsi
leur prise en compte dans le plan de la MPGA « Zone réservée »,

> zone de non construire du plan d'extension cantonal 12¢ (PEC 12c¢). Cette zone
est également inconstructible, mais son emprise entre aussi dans le calcul de la
constructibilité des parcelles, justifiant ainsi sa prise en compte le plan de la

MPGA « Zone réservée ».

L’emprise de la MPGA « Zone réservée » n'intégre pas:

> |'aire forestiére, car celle-ci n'entre pas dans le calcul des droits a batir,

> la zone d'utilité publique (ZUP), car elle n'est pas comptabilisée dans le BDR,

> les parcelles 567 et 239, affectées en zone verte et en aire forestigre, car elles
n'offrent pas de droit a batir et ne sont pas identifiées comme réserves dans le
BDR.

14 Estimations selon fes régles en vigueur du RPGA

15 Estimations selon les régles en vigueur du RPGA

16 Estimations selon les régles en vigueur du RPGA

17 Cette parcelle héberge la station d'épuration de Saint-Prex. Dans le cadre de la révision du PGA, elle
sera affectée en zone d'utilité publique.
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Figure 2 : Périmétre de la MPGA « Zone réservée » (secteur ouest)
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Justification du périmétre

La Municipalité de Saint-Prex a pris la décision de limiter le périmétre de la MPGA

« Zone réservée » :

> aux parcelles non localisées dans le périmétre du centre et riveraines du lac, ou
situées a moins de 150 metres environ de ce dernier.

> aux parcelles non localisées dans le périmétre du centre et libres de construc-
tion, situées au contact d'une zone agricole ou viticole et qui ne font pas I'objet
d'un permis de construire au 1 septembre 2016. Ces parcelles ont été inté-
grées a la zone réservée sur les conseils du SDT, suite a la séance du 15 dé-
cembre 2016 avec le SDT.

Les raisons suivantes justifient cette décision :
1. Selon le BDR mis 2 jour, seul le périmétre « hors-centre «est surdimensionné.
Ainsi, la MPGA « Zone réservée » doit concerner uniquement des parcelles si-

tuées hors du périmeétre de centre de la commune.

2. La réglementation définissant les droits a batir des parcelles concernées par la
MPGA «Zone réservée » est en vigueur depuis 1987 pour le PGA (72 par-
celles), 1989 pour le PQ La Moraine (9 parcelles) et 2002 pour le PPA En
Coulet (2 parcelles). Ainsi, il apparalt que les propriétaires de ces parcelles
n'ont pas souhaité mobiliser I'intégralité de leur droit a batir, et ce depuis
bientét 30 ans pour certains.

3. Les parcelles libres de construction non riveraines du lac incluses dans le
périmetre de la MPGA «Zone réservée » sont cadastrées en vigne et actuelle-
ment occupées par des vignes. Elles sont également situées en continuité de la
zone agricole. Ces parcelles disposent, selon le BDR, de droits a batir non mo-
bilisés représentant 2'089 m?2 de SPd. Il est & noter que la parcelle 880, voi-
sine de la parcelle 1773, n'a pas été intégrée a la zone réservée. En effet,
suite a la réalisation d’un batiment fin 2016 sur la parcelle voisine 870, il ap-
parait opportun d'assurer une finalisation cohérente et rationnelle du front ur-
bain dans ce secteur et d'éviter ainsi un décrochement disgracieux de la limite
de non construire.

4, Les parcelles riveraines du lac, ou situées a2 moins de 150 métres de ce der-
nier, incluses dans le périmétre de la MPGA « Zone réservée » (hors PPA En
Coulet et PQ La Moraine) présentent un IUS moyen, estimé a partir des cons-
tructions existantes a la fin de I'année 2015, de l'ordre de 0.09. Or, le PGA
autorise un 1US de 0.19 ou 0.25 suivant leur affectation (zone de villa B ou
C). Ces parcelles disposent, selon le BDR, de droits a batir non mobilisés re-
présentant 21'884 m? de SPd.
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5. Les parcelles situées a proximité des rives du lac présentent des sensibilités
écologiques et paysagéres notables, qui sont identifiées dans les planifications
supérieures suivantes :

Le PDCn 3 reléve que les rives de lacs sont des secteurs porteurs d’enjeux au
niveau cantonal. Ceux-ci consistent notamment a controler la pression urbaine
sur les rives des lacs, a garantir la pérennité des échappées lacustres et a
aménager les cheminements riverains. La mesure C12 (telle que définie dans
le PDCn 3 et non modifiée dans le PDCn 4) identifie notamment les échappées
facustres a prendre en compte dans les planifications régionales et locales. La
partie est de Saint-Prex est concernée par une de ces échappées lacustres.

Le plan directeur des rives vaudoises du lac Léman vise a maintenir, sur tout le

pourtour du lac, une faible densité des constructions {(mesure Al). La fiche 15
identifie également certaines propriétés remarquables, comme le domaine de
Fraide-Aigue qui «se distingue par sa qualité architecturale et son environne-
ment paysager. Or, |'affectation actuelle (zone de faible densité) laisse cepen-
dant peser une menace sur cette propriété ». A ce titre, le Plan directeur des
rives vaudoises du lac Léman prévoit d'affecter le secteur du domaine de
Fraide-Aigue en zone a occuper par plan spécial afin de garantir la protection
du site (paysage et nature).

Le réseau écologique |émaniquel8 identifie le secteur du Coulet comme une

des composantes de ce réseau écologique. Ce secteur, autrefois une zone hu-
mide littorale abritant des populations de batraciens, offre un milieu potentiel
intéressant pour la restauration de biotopes humides pionniers dans les es-
paces verts proches du lac et favorables a la reproduction des batraciens
(mares temporaires, étangs peu profonds).

Le plan directeur communal, approuvé par le Conseil d'Etat le 30 avril 2001,

vise a assurer le caractére paysager dominant des rives du lac en maintenant
une faible densité des constructions le long de la rive. En effet, le PDCom re-
leve une tendance a l'uniformisation des rives qui pourrait conduire a une ba-
nalisation des différents troncons qui composent les rives du lac.

Synthése

Bien que la Municipalité porte une attention particuliére a assurer une égalité de
traitement entre les différents propriétaires, ce principe n'a qu’une portée réduite
dans le cadre de I'élaboration des plans d’affectation. Ce postulat a été confirmé

par le Tribunal fédéral dans un arrété valant jurisprudence:

‘Il est en effet dans la nature méme de I'aménagement local que la délimita-
tion des zones crée des inégalités et que les terrains de méme situation et
nature puissent étre traités différemment en ce qui concerne tant leur attri-
bution a une zone déterminéde que leur possibilité d’utilisation. Du point de

18 Ftude des rives du Léman et de leur potentiel de renaturation, CIPEL, Bureau d'Etudes Biologiques,
Groupe d'étude et de gestion Grande Caricaie, Haute Ecole d'ingénieurs de Lullier. 2006.
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vue constitutionnel, il suffit que la planification soit objectivement soute-

nable, c'est-a-dire qu’elle n’est pas arbitraire “19,

Ainsi, sur la base des arguments développés ci-dessus, il est établi que le péri-
metre de [a MPGA « Zone réservée » a é{é délimité en considérant des critéres
objectifs et que son établissement est justifié dans 'optique de revoir les modali-
tés d'affectation et de constructibilité lors de la prochaine révision du PGA.

19 ATF 1211 245, c. 6e/bb p. 249
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Figure 5 : Extrait du PDCom
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urbaplan-16124-R470AT-EnqPub-170622-sjo.docx 25/40



4.1.2 Réglement de la MPGA « Zone réservée »

Le réglement de la MPGA « Zone réservée » se trouve sur le document contenant
le plan de la MPGA « Zone réservée ». Les paragraphes suivants explicitent les
dispositions des différents articles.

Art. 1: But

Les parcelles comprises dans les périmétres définis en plan sont entierement
affectées 2 la zone réservée selon I'art. 46 LATC. Cette derniére est instaurée afin
de sauvegarder les buts et principes régissant I'aménagement du territoire. Elle
doit permettre d'assurer une utilisation rationnelle et cohérente du sol et d’adapter
le dimensionnement des zones a batir aux besoins, conformément 2 la LAT.

Art. 2 : Périmétre

Les terrains compris dans le périmétre de [a MPGA « Zone réservée » correspon-
dent aux affectations zone de villa A, zone de villa B, zone de villa C, zone verte et
zone verte arborisée du PGA en vigueur, approuvé par le Conseil d’Etat le 15 juil-
let 1987, ainsi que par le PQ La Moraine (09.06.1989) et le PPA En Coulet
(20.03.2002). La majorité des parcelles comprises dans le périmétre de la MPGA
« Zone réservée » est également concernée par les dispositions du PEC 12c¢ et son
addenda adoptés par le Conseil d'Etat le 8 ao(t 1945 et le 26 juillet 1966.

Art. 3: Effets

Pour les terrains non batis, le périmétre de la MPGA « Zone réservée » bloque les
potentiels de construction et de densification (transformation, démoli-
tion/reconstruction ou réaffectation) le temps que la zone réservée déploie ses
effets.

Pour ne pas figer totalement le territoire en zone réservée, le réglement lié¢ a la
MPGA « Zone réservée » donne, dans son article 3, [a possibilité & la Municipalité
d'autoriser « les rénovations, transformations ainsi que les agrandissements mi-
nimes de batiments existants pour autant gqu'ils n'augmentent pas les surfaces
habitables de fagon disproportionnée.»

Pour juger du caractére disproportionné d'un projet de rénovations, transforma-

tions et agrandissements de batiments existants, la Municipalité pourra notam-

ment s'appuyer sur les critéres suivants :

> rapport de proportionnalité entre le batiment existant et le projet envisagé,

> grandeur respective des batiments existants et envisagés,

> apparence de I'ensemble,

> implantation du projet en continuité du/des batiment(s) existants,

> conformité aux dispositions du RPGA en vigueur au moment de ['approbation de
la MPGA « Zone réservée »,
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> potentiel d’habitants supplémentaires que le projet peut accueillir.

Par ailleurs, conformément a I'article RLATC 68a alinéa 2a 20, la Municipalité
peut ne pas soumettre a autorisation les constructions de dépendances de minime

importance telles que les cabanes de jardins d’une surface limitée.

Art. 4 : Mise en vigueur

Conformément 3 I'article 46 LATC, la MPGA « Zone réservée » est en force pour
une durée de 5 ans & compter de son entrée en vigueur et peut &tre prolongée de
3 ans. Elle abroge provisoirement toutes les dispositions antérieures, notamment
celles des réglements communaux, qui lui sont contraires.

Une fois ce délai dépassé, la validité de la présente MPGA « Zone réservée »
s'éteint et les dispositions du PGA s'appliquent a nouveau si aucune autre disposi-
tion n'est entrée en vigueur dans ’intervalle.

Entre sa mise a I'enquéte publique et son approbation par le Département, les
dispositions de la MPGA « Zone réservée » s'appliquent conformément a
I'article 79 LATC21,

20 Cet article stipule dans son alinéa 2a :
« Peuvent ne pas étre soumis a autorisation :
a. les constructions et les installations de minime importance ne servant pas & I'habitation ou 2
l'activité professionnelle dont I'utilisation est liée 3 I'occupation du batiment principal a proximité
duquei efles se situent telles que :
— bichers, cabanes de jardin ou serres d'une surface maximale de 8 m? a raison d’'une installation
par batiment ou unité de maisons jumelles ou groupées ;
~ pergolas non couvertes d'une surface maximale de 12 m2 ;
— abris pour vélos, non fermés, d'une surface maximale de 6 m2 ;
— fontaines, sculptures, cheminées de jardin autonomes ;
-sentiers piétonniers privés ;
—panheaux solaires aménagés au sol ou en fagade d'une surface maximale de 8 m?, »
21 L'article 79 LATC relatif aux plans et raglements soumis a I'enquéte publique stipule :
« 1 Dés l'ouverture d'une enquéte publique concernant un plan ou un réglement d’affectation, la mu-
nicipalité refuse toute autorisation de béatir allant 4 I'encontre du projet.
2 Larticle 77, alindas 3 & 5, est applicable par analogie, les délais des alinéas 3 et 4 ne courant que
dés la communication de la décision du refus. »
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5. CONFORMITE

5.1 Loi fédérale sur 'aménagement du territoire

Le projet respecte les buts et les principes régissant I'aménagement fixés par la
LAT, entrée en vigueur le 1* mai 2014, selon les 4 theémes majeurs (articles 1 et
3 LAT):

>protection du milieu naturel,

>création et maintien du milieu bati harmonieusement aménagsé,
>développement de la vie sociale et décentralisation,

>maintien des sources d'approvisionnement.

5.2 Plan directeur cantonal (PDCn)

La 3°® adaptation du plan directeur cantonal est entrée en vigueur le 1% janvier
2016. Sa 4° adaptation est en cours de révision et vise une:

>meilleure coordination urbanisation-transport ;

>densification des territoires déja largement batis;

>adéquation entre |'affectation et ['usage réel du sol.

L'établissement de 1a MPGA « Zone réservée » s'inscrit en cohérence avec PDCn 4.

Particulierement, en ce qui concerne:

> La stratégie A Coordonner mobilité, urbanisation et environnement
> La ligne d’action Al Localiser ['urbanisation dans les centres
> La mesure All Zones d'habitation et mixtes

La MPGA « Zone réservée » assure la faisabilité de la révision du PGA ou la réalisa-
tion d'un PPA qui légalisera, a terme, une zone a bétir judicieusement calibrée a
F'horizon 2036 et conforme aux dispositions des planifications supérieures, no-

tamment a la mesure A11 du PDCn 4.

5.3 Plan directeur cantonal des rives vaudoises du lac Léman

Le Plan directeur des rives vaudoises du lac Léman a été approuvé par le Grand

Conseil le 7 mars 2000.

Le développement de la MPGA «Zone réservée » s'inscrit en cohérence avec le

Plan directeur des rives vaudoises du lac Léman. Particuliérement, en ce qui con-

cerne les mesures générales sujvantes:

> Al Maintenir, sur tout le pourtour du lac, une faible densité des constructions

> A2 Orienter le développement et I'aménagement des rives dans le respect de
I'histoire de leur occupation, et en tenant compte des activités et aménage-
ments caractéristiques de cet espace

> A3 Restructurer certains secteurs déja batis afin de faire correspondre leur
aménagement a la fonction identifiée

> A4 Réviser 'ensemble les PEC riverains du lac Léman afin de les adapter aux

objectifs du plan directeur
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> GP1 Engager un partenariat avec les propriétaires et les communes concernés
pour favoriser la promotion des grandes propriétés en recherchant des solutions
permettant de sauvegarder I'intérét public en tenant compte des intéréts privés

> GP4 Les aménagements et les nouvelles constructions situés dans ces secteurs
devront &tre compatibles avec les qualités écologiques, paysageres et patrimo-
niales du site.

> E1 Assurer, dans la mesure du possible, un cheminement continu sur
I'ensemble des rives vaudoises du lac

> E2 Créer le chemin directement en rive du lac, dans |a mesure ol sa construc-
tion n'entre pas en conflit avec des objectifs

La MPGA «Zone réservée » assure la faisabilité de la révision du PGA, ou de la
réalisation d’'un PPA des Rives, qui permettra de définir plus précisément les
modalités de prise en compte du plan directeur des rives vaudoises du lac Léman.

5.4 Plan général d’affectation (PGA)

Le PGA a été approuvé le 15 juillet 1987, révisé le 12 juin 1997 et mis a jour le
16 février 2011. 1| affecte, 2 la zone de villa A, a la zone de villas B, a la zone de
villas C, a la zone verte et a la zone verte arborisée, les parcelles concernées par la

MPGA « Zone réservée » (zones brunes et jaunes de la figure 5).

Le PGA en force étant surdimensionné, la présente procédure de MPGA «Zone
réservée » a pour effet de limiter, dans son périmétre, les droits a béatir des par-
celles situées en zone de villas A, B et C sans pour autant engendrer une modifica-

tion de leur affectation [égalisée.
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Figure 6 :

PGA en vigueur de Saint-Prex.
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6. CONCLUSIONS

Dans le cadre de la procédure d’approbation des plans, I'article 47 OAT demande
de démontrer, d'une part la conformité aux buts et principes de I'aménagement du
territoire et, d'autre part, la prise en compte des observations émanant de la popu-

lation.

Concernant le premier point, le projet est conforme aux planifications cantonale,

régionale et communale.

Concernant la procédure :

> Le dossier a été approuvé par la Municipalité le 3 octobre 2016.

> Le dossier de la MPGA « Zone réservée » a été soumis & I'examen préalable par
la Municipalité au SDT le 6 octobre 2016.

> 1l a été adapté selon les remarques des Services cantonaux consultés et soumis
a examen préalable complémentaire par la Municipalité au SDT en février 2017.

> Aprés approbation par la Municipalité, il sera soumis a I'enquéte publique pen-
dant 30 jours. Selon la LATC, la MPGA «Zone réservée » est appliquée das sa
mise a I'enquéte publique. La population pourra faire des remarques, voire des
oppositions. Elles seront traitées par la Municipalité et feront I'objet de proposi-
tions de réponses.

> Le dossier sera ensuite soumis a 'adoption du Conseil communal. 1l sera ac-
compagné des propositions de réponse sur lesquelles se déterminera le Conseil.

> Le dossier, une fois adopté par le Conseil communal, sera envoyé au Départe-
ment compétent pour approbation préalable par la Cheffe du Département. Les
recours au Tribunal administratif et un référendum sont possibles. Les ar-

ticles 31 ss LJPA sont applicables.
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ANNEXE 1

Bilan des réserves
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11 MAL 2005
O

Copie(s)a__0) Municipalite 01 Consell  Dh..._..

Service - TAAs o7 ] SEaux qgﬁim

du développeryigattiments 1 PRM G EBarmuf. E\

territorial ClEcoles (3 SAdmin 0 SEvP

Place de la Riponne 10 :

1014 Lausanne — —_— B
Municipalédela | | |
Commune de Saint-Prex +* o

Ch. De Penguey, 1A
Case postale 51
1162 Saint-Prex

Personne de contact : Matias Schiffrin

Tél. 021/316 74 23
E-Mail : matias.schiffrin@vd.ch Lausanne, le 6 mai 2015

Bilan des réserves en zone a batir

Monsieur le Syndic, Mesdames les Municipales, Messieurs les Municipaux,

" Votre courrier du 2 avril 2015 nous est bien parvenu et a retenu toute notre attention.

Dans celui-ci, vous nous informez que votre Municipalité a décidé de confirmer le bilan des
réserves en zone a batir tel que soumis par le Service du développement territorial.

Afin de finaliser la procédure, nous vous soumettons, en trois exemplaires validés par le
soussigne, le bilan des réserves pour signature. Nous vous prions de bien vouloir nous en
retourner deux, le troisiéme vous étant destiné.

En restant a votre disposition pour d'éventuels compléments d'information, nous vous prions
d'agréer, Monsieur le Syndic, Mesdames les Municipales, Messieurs les nicipaux, nos
salutations distinguées.

Christian Exquis
chef du Service /4

h P
du développement/erritorial a.i.

Annexes :
e Bilan des réserves en zone & batir (d'habitation et mixte), en trois exemplaires.

Copie
o Mme Inés Faessler, SDT, Division Aménagement communal.

Service du développement territorial (SDT) - Département du territoire et de 'environnement (DTE)
www.vd.ch—T 4121316 74 11 - F 41 21 316 74 48 — info.sdt@vd.ch



LIBE'RTE
PATRIE

canton de

Com'mune de Saint-Prex

Bilan des réserves a batir

Accord préliminaire conformément au guide Dimensionnement de la zone a bétir validé par
le Conseil d'Etat le 26 janvier 2011 et comprenant: -

o L.es tableaux de synthése de la commune, datés du 23.07.2014.
o Les cartes représentant les zones a batir a vocation d'habitation ou mixte de la
commune, et leur légende, datées du 23.07.2014.

Approuvé par la municipalité dans sa
séance

du

Le Syndic Le Secrétaire

Rapport généré le 04.05.2015

Approuvé par le Service du.développement
territorial

Lausanne, le o & MA 2013




Commune de: Saint-Prex
NOOFS: 5646

Pré-estimation automatique des réserves réalisée le:
Nettoyage communal des données retourné le :
’ Validation des données réalisée le :

23.07.2014
04.05.2015
04.05.2015

F1. Récapitulatif des informations sur les réserves en zone a béatir a

vocation d'habitation et mixte

Valeur en nombre d'habitants

Capacité des terrains

Capacité de densification 2 Total
: contenant une réserve
| Hors périmétre de centre | 72 72| 732|| 732]| 804 804
| En périmétre de centre | oJf o 371|[ 371]| 371|| 371
I Total [ 72 72]( 1103 1103]| 1175][ 1175
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Capacité de développement résidentiel a 15 ans hors zone a batir

e AR Donnée calculée automatiqguement i
Donnée a corriger par la commune si besoin

| Donnée modifiée par la commune

Données
Données SDT Communes
Mesure C21 Constructions et installations dignes de protection - Ji! ~_|[[_logements]
Mesure C22 Pelites entités urbanisées (hameaux) - I || logements
Mesure C23 Territoires & habitat traditionnellement dispersé || logements
Mesure C24 Paysages dignes de protection et constructions caractéristiques || logements
Total sans doublons . [ I || logements]
+ +
Plus de 25% d'habitations ou de 20 habitations hors zone a batir [ Il || logements|

Total des logements |
Le PDCn prévoit 3 habitants par logement.

. [ O 0][ habik
Le PDCn prévoit un coefficient de 60% pour tenir compte du rythme de reconversion X 60% x 60%
Total des habitants . [ O] 0| habitant




Bilan du dimensionnement de la zone a batir

% ‘:§ ~___ | Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
__| Donnée calculée automatiquement

| | Donnée & compléter la commune (si besoin)
_ Donnée modifiée par la commune

[ XX | Valeur avant nettoyage

A. Besoins Dans le centre

Population au 31 décembre 2008 T e

Hors du centre

Croissance hors centre selon la mesure A11 (15%)

Population maximale hors centre en 2023 selon la mesure A11
Population programmeée en 2023

Population au moment du bilan .

Besoins au moment du bilan (max 15% de la population 2008)

2575

2575 2575

B. Capacités d'accueil au moment du bilan
Capacité de développement résidentiel de la zone a batir
Capacité des réserves représentées en vert sur la carte

Potentiel de densification des autres parcelles

(1/3 du potentiel de densification est comptabilisé)

Le calcul du potentiel de densification est obligatoire si la densité est inférieure & 64 hab+empl]ha
Densité:

Capacité de développement résidentiel hors de la zone a batir
(report du formulaire "Capacité hors zone & batir)

+
276|216
7272
+

Total: capacités d'accueil au moment du bilan ’ [ 873871 [ 804 804]
C. Bilan

Hors périmétre de centre: surcapacité d'accueil par rapport aux besoins
Facteur de croissance démographique 2008-2023 selon mesure A11

Selon formule: (Capacités d'accueil + Croissance de la population depuis 2008) / Croissance hors centre selon mesure A11 (15%)

NB: une valeur de 2 équivaut a une croissance de la population de 30% entre 2008 et 2023

Croissance 2008-2023 selon bilan (Facteur de croissance * 15%)



) CANTON DE VAUD
DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR
Service du développement territorial

ESTIMATION DES RESERVES EN ZONE A BATIR A
VOCATION D'HABITATION OU MIXTE

LEGENDE
Type de zone & béatir selon typologie cantonale harmonisée NORMAT
Zone d'habitation de trés faible densité CUSIUS = 0.4
Zone d'habitation de faible densité CUS/IUS entre 0.4 et 0.6
Zone d'habitation de moyenne densité CUS/US entre 0.6 et 1
[0 Zzonednhabitation de forte densité CUSUS > 1
Zone de centre de localité (zone village) CUSAUS variable
Zone de centre historique CUSIUS variable
Zone de hameau CUSNUS variable

Aptitude & la construction

Terrains batis (intérieur coloré) ou ! ' Droits distincts permanents hatis (intérieur coloré)
hors analyse (hlanc} Iemems ou hors analyse (blanc)

o L

Terrains partiellement batis Terrains libres

Terrains libres ou hatis disposant d'un périmétre dimplantation potentielle ; si le terrain est bati,

£ périmétre non retenu faute de droits & hétir selon les paramétres de I'estimation transmise
R (réévaluation possible)
Batiment
D Garages - Autres batiments (cadastre) - . Autres batiments (registre des batiments}

Périméatre de centre et limites communales
:I * Périmétre de centre
] ! Périmétre de centre (projet dintérét cantonal, planification & &tablir}
§M' Périmétre de centre (planification communale & établir)

[ Limites communales
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ANNEXE 2

Examen préalable du 21 octobre 2016
Examen préalable complémentaire du 31 mars 2017
Ultime controle du 2 juin 2017







Service
du développement
territorial

Place de la Riponne 10 L
1014 Lausanne Municipalité de la

Commune de Saint-Prex
Chemin de Penguey 1A
Case postale 51

1162 Saint-Prex

Personne de contact: Dionis Bressoud
T 021316 74 25
E dionis.bressoud@vd.ch

N/réf. DB/lg - 166499 Lausanne, le 21 octobre 2016

Commune de Saint-Prex
Modification du Plan général d’affectation (PGA) « Zone réservée »

Examen préalable

Monsieur le Syndic,
Mesdames les Conseilléres municipales, Messieurs les Conseillers municipaux,

Le dossier cité sous rubrique, établi par le bureau Urbaplan, nous est parvenu le 6 octobre 2016
pour examen préalable, selon larticle 56 de la loi sur lamenagement du territoire et les
constructions (LATC). Il est composé des piéces suivantes :

- Plan de la zone réservée, éch. 1:25'000, comprenant le réglement de ladite zone,
d’octobre 2016 ;

- rapport selon l'art. 47 de I'ordonnance sur I'aménagement du territoire (OAT) d'octobre
2016. . '

Vous trouverez ci-joint :
- le rapport d'examen préalable comprenant I'appréciation globale du dossier;
En restant & votre disposition pour d'éventuels compléments d'information, nous vous prions

d'agréer, Monsieur le Syndic, Mesdames les Conseilléres municipales, Messieurs les Conseillers
municipaux, nos salutations distinguées.

Pierre Imhof Yves Noirjean

chef du Service du développement territorial responsable Division aménagement communal

Annexes : )

K) fiches techniques d'aide a l'application du redimensionnement des zones a béatir N° 10 « Définir des
zones réservées », et N° 11 « Zone réservée — canevas »

° dossiers en retour

Copie :

o Bureau Urbaplan

Service du développement territorial (SDT) - Département du territoire et de l'environnement (DTE)
www.vd.ch—T 4121316 74 11 —F 41 21 316 74 48 — info.sdt@vd.ch

P:\SAIVACWCE\_Communes\Saint-Prex\166499_MPGA_zoneRéservée\AC_166499_20161020_MPGA_ZoneRéservée_EP.docx -
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Service
du développement
territorial

Place de la Riponne 10
1014 Lausanne

Personne de contact; Dionis Bressoud
T 0213167425
E dionis.bressoud@vd.ch

N/réf. DB/l - 166499 Lausanne, le 21 octobre 2016

Commune de Saint-Prex
Modification du Plan général d’affectation (PGA) « Zone réservée »
Examen préalable

RAPPORT DE SYNTHESE D’EXAMEN PREALABLE
(art. 56 LATC)

1. PRESENTATION .................................................. 3

1.1 CONEXIE ..o et E ettt e ae et e e eh e e neanenn 3

1.2 Etat de la concertation ........... bttt et treeatee ee e e aata e bt Ao e e Ry e aE e £ £ an RS enns A s st ennreanreanas 3
RECEVABILITE DU PROJET............... e e s eeen e .3
JUSTIFICATION DU PROJET ....ciiccicie ettt ittt sttt sttt ee e 4

3.1 Nécessité de l‘éga!iser ...... it s s ' et b e te et be e et eaarane e reeererenbeteereeeees 4

4, CONFORMITE DU PROUJET .....oivitietciioie ettt are s res ettt s nsseneas B
4.1 Conformité au Plan directeur cantonal (PDCn) du 1% @00t 2008 ..........ccocveveievrvinennnne 5

4.2 FOMME AES AOCUMENES «.vvveovoevieeeeseoeeeeeseesseesessssssssesessssessesseesessesessseeseseesseessssssessssone 5

4.3 Application de la directive cantonale pour la structuration et I'échange de données
numériques géoréférencees d'affectation du sol (directive NORMAT).......cocveviinennnn, 5

PESEE DES INTERETS ET COORDINATION DU PROUET -..vvovveeeco oo eeeeeseeeeseeneseeeees 6

8. SUITE DE LA PROCEDURE.........coocoiiiiiiines STUSURUP B

Service du développement territorial (SDT) - Département du territoire et de fenvironnement (DTE)
www.vd.ch—T 412131674 11 ~F 41 21 316 74 48 - info.sdt@uvd.ch

P:ASAMACACE, C 409 MPGA_zoneRé 4e\AC_186499_20161020_MPGA_ZoneRéservée_EP.docx
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Service du développement territorial 3

Les points précédés d’une puce de type "e" sont des demandes et ceux précédés d’une puce de
type "o" sont des recommandations et/ou observations.

1. PRESENTATION

1.1 Contexte

La mesure A11 du Plan directeur cantonal (PDCn) de 2008 définit les critéres de

‘dimensionnement de la zone a batir.

Selon cette mesure, « Le Canton vérifie qu'en dehors des centres, le taux de croissance estimé

par la commune pour les 15 années suivant I'entrée en vigueur du Plan directeur cantonal ne
dépasse pas le taux cantonal des 15 années précédant son entrée en vigueur ».

Le Guide d'application des mesures A11 et A12 du 26 janvier 2011 définit qu’en dehors des
perimetres de centre, le besoin de croissance maximal entre 2008 et 2023 ne doit pas excéder
15 % de la population de 2008. Le Service du développement territorial (SDT) considére la
Commune de St-Prex comme un centre local au sens de la mesure B12 du PDCn et a délimité a
cet effet le périmetre de centre local.

Le 7 octobre 2016, le Conseil d'Etat a validé la 4° adaptation du Plan directeur cantonal (PDCn)
et fa soumise au Grand Consell. Dans sa nouvelle version, la mesure A11 a été quelque peu
assouplie. En effet, un taux de croissance de 0.75 % par année a été admis, tenant compte du
fait que les planifications adoptées aujourd'hui doivent étre calculées jusqu'en 2036 (soit quinze
années depuis le délai de mise en ceuvre du redimensionnement de la zone a batir et non pas
suivant la mise en vigueur du PDCn).

Or, selon le bilan des réserves en zone a batir établi par le SDT en 2015, les réserves existantes
hors périmétre de centre permettent d'accueillir 429 habitants de plus que le taux maximal défini
dans la mesure A11. En conséquent, le territoire sis hors du périmétre du centre local de St-Prex
est surdimensionné. Selon la nouvelle mesure A1t du PDCn, la Commune est tenue de
redimensionner sa zone a batir d'ici au 30 juin 2021. D'ici Ia, elle doit prendre les mesures
nécessaires pour que le redimensionnement ne soit pas entravé par de nouvelles constructions.

1.2 Etat de la concertation
Le 26 mai 2016, le SDT a fait opposition & une demande de permis de construire sur la parcelle
N° 1228, ’

Le 15 juin 2016, une séance a eu lieu en présence de la Commune et du SDT, lors de laquelle il
a été décidé que le SDT ne recourra pas contre la levée de son opposition si la Commune établit
une zone réservée,

2. RECEVABILITE DU PROJET

La recevabilité du projet a été vérifiée; il est établi par une personne qualifiée au sens de l'article
5a de la loi sur F'aménagement du territoire et les constructions (LATC). Les conditions formelles
exigées par les articles 12 et 13 du réglement d'application de la loi sur I'aménagement du
territoire et les constructions (RLATC) sont respectées.

Nous rappelons cependant que :
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° conformément a Particle 12, al. 1, RLATC, le fonds cadastral du plan devra étre authentifié,
pour la mise a 'enquéte publique, par un ingénieur géometre breveteé.

3. JUSTIFICATION DU PROJET
3.1 Nécessité de légaliser
Zone réservée

Le projet de modification du Plan général d'affectation (MPGA) consiste en la création d’une zone
réservée au sens de l'art. 27 de la Joi fédérale sur 'aménagement du territoire (LAT) et 46 de la
loi sur l'aménagement du territoire et des constructions (LATC), limitée aux parcelles riveraines

" du lac. Selon le rapport 47 de F'ordonnance sur 'aménagement du territoite (OAT), la création de
cette zone est destinée & assurer la faisabilité du redimensionnement de la zone a bétir dans le
cadre de la prochaine révision du Plan général d'affectation (PGA) pour le rendre conforme aux
planifications supérieures. ‘ :

Au vu de la situation de surdimensionnement des territoires sis hors périmétre de centre de
St-Prex, nous estimons cette mesure proportionnelle et conforme aux buts et principes de
Faménagement du territoire.

Toutefois, le projet de réglement de la zone réservée ne précise pas que celle-ci est
inconstructible. Au contraire, il stipule que « les droits & batir attribués par le PGA et les PPA en
vigueur sont réduits d’un tiers pendant la durée de validité de la zone réservée » (art. 3). Or une
telle formulation n'est pas conforme aux articles légaux susmentionnés. )

En effet, le principe de réduire d'un tiers les droits & batir s'apparente & une réduction de la
mesure d'utilisation du sol et non a une modification de I'affectation. Par ailleurs, au vu de la
grande taille des parcelles concernées, ce principe pourrait permettre la construction de
batiments supplémentaires, De ce-fait, il ne garantit pas, contrairement au but.de l'art. 27 LAT,
que « rien ne soit entrepris qui puisse entraver la modification du PGA ». En outre, il n'est pas
compatible avec I'objectif énoncé au § 4.1.1 du rapport 47 OAT. .

Par ailleurs, d'autres éléments des dispositions réglementaires sont susceptibles de poser des
problémes juridiques. Pour ces raisons, nous vous demandons de :

. modifier le réglement en se basant sur le canevas.de la fiche technique d'aide &
I'application du redimensionnement des zones & batir N° 11 « Zone réservée — canevas »,
¢ " annexée (accessible a I'adresse internet suivante ;

http://Iwww.vd.ch/themes/territoire/amenagement/lat-revisee/redimensionnement-des-
zones-a-batir/fiches-techniques/),

+ . reprenant la formulation du canevas de réglement de zone réservée ci-annexé ,

» - adapter en conséquence le § 3.2 et 4.1.2 du rapport 47 OAT.

Chiffres relatifs au dimensionnement de la zone & batir

Le rapport 47 OAT donne des valeurs précises concernant le surdimensionnement de la zone a
batir en se basant sur un coefficient de croissance de 1 % par an hors périmétre de centre (§ 3.1,

“p. 9). Or, comme évoqué plus haut, ce coefficient a été réduit & 0.76 % par le Conseil d’Etat dans
le cadre de la 4° adaptation du PDCn. En appliquant la nouvelle régle, nous obtenons des valeurs
différentes que celles présentées dans le rapport 47 OAT, tant & lintérieur qu'a I'extérieur du
périmétre de centre local. La capacité d'accueil hors du périmetre de centre doit notamment étre
réduite de 435 habitants et non de 306 habitants comme indiqué dans le rapport 47 OAT.
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Pour cette raison nous ne pouvons valider les valeurs md!quees dans le rapport 47 OAT. Nous
vous demandons de reformuler et simplifier le § 3.1 comme suit :

) Indiquer les'régles de la nouvelle mesure A11 validée par le Conseil d'Etat le 7 octobre
20186. .

) indiquer que la capacité d'accueil hors du périmétre de centre doit étre réduite de
435 habitants. ,

. Supprimer le 3° alinéa (commengant par « avant Pentrée en vigueur de la LAT (...} ». La

formulation de cet alinéa pose probléme et il n'est pas nécessaire.

o Supprimer la mention des autres chiffres. Ceux-ci seront précisés dans le cadre de la
révision du PGA.

Périmétre de la zone réservée

Nous considérons que le choix de se limiter aux parcelles riveraines du lac procéde d'une
certaine cohérence et garantit le principe d’égalité de traitement.

Cependant, en analysant en détail le périmétre de la zone réservée, nous relevons que la zone

-de verdure bordant la rive du lac est par endroit incluse dans la zone réservée, par endroit non.

De méme une pe’ute partie de la parcelle N° 1924, sise actuellement en zone ¢’ habrtatlon de trés
faible densité, n’ apas été incluse dans la zone réservée:

o . Acet egard hous vous recommandons d'appliquer une demarche cohérente pour ces cas
de figure et de bien la justifier.

4, CONFORMITE DU PROJET

41 Conformité au Plan directeur cantonal (PDCn) du 1° aoiit 2008

La conformité du présent dossier au Plan directeur cantonal (PDCn) a été vérifiee par le Service
du développement territorial (SDT).

. La mesure A11 est applicable au présent Aprojét.

4.2 Forme des documents

Nous vous demandons d'effectuer les modifications formelles suivantes :

. Sur les 3 documents, renommer le plan .« modification du Plan général.d'affectation
(MPGA) « zone réservée » ».

. § rapport 47 OAT, § 4.1.2, art. 4 : intervertir le 2° et le 3% alinéa..

4.3 Application de la directive cantonale pour la structuration et I'échange de données
numériques géoréférencées d'affectation du sol (directive NORMAT)

e les dossiers de planification doivent étre accompagnés de fichiers informatiques

respectant la directive NORMAT. Ces fichiers doivent ‘étre liviés au Service du
développement territorial (SDT) avant l'approbation préalable. Le SDT recommande
toutefois de les livrer avant la mise & l'enquéte publique, afin de ne pas retarder
l'approbation du dossier le moment venu.
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5. PESEE DES INTERETS ET COORDINATION DU PROJET

En l'état, le Service du développement territorial (SDT) préavise négativement le projet de
modification du Plan général d'affectation (PGA), du fait que les dispositions réglementaires de la
zone réservée ne sont pas conformes aux bases Iégales relatives a la zone réservée ainsi qu’aux
objectifs de la modification du PGA. :

Le projet de modification de PGA devra donc étre modifié selon les demandes figufant dans la
présente synthése de I'examen préalable. Les principales modifications portent notamment sur
les points suivants:

- modification des dispositions réglementaires ;
- modification des chiffres relatifs au surdimensionnement dans le rapport 47 OAT.

6. SUITE DE LA PROCEDURE

En l'état, le projet de modification du PGA ne peut étre déposé a l'enquéte publique. Dans un
premier temps, il sera modifié¢ selon les demandes susmentionnées en figurant les derniéres
madifications en rouge. Puis il sera transmis une nouvelle fois au Service du développement
territorial (SDT) pour examen préalable complémentaire, en 1 exemplaire physique accompagné
de sa version numérique.

Tout droit du Département pour I'approbation demeure expressément réservé.

[fon NN
" (V) \ Ln S A, k'\
Pierre Imhof Yves Noirjean
chef du Service du développement territorial responsable Division aménagement communal
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Place de la Riponne 10

1014 Lausanne Municipalité de la

Commune de Saint-Prex
Chemin de Penguey 1A
Case postale 51
1162 Saint-Prex

Personne de contact: Dionis Bressoud
T 021316 74 25
E dionis.bressoud@vd.ch

N/réf. DB/ig/cmr - 166499 Lausanne, le 31 mars 2017

Commune de Saint-Prex
Modification du Plan général d’affectation (PGA) « Zone réservée »
Examen préalable complémentaire N° 1

~ Monsieur le Syndic,
- Mesdames les Conseilleres municipales, Messieurs les Conseillers municipaux,

Le dossier cité sous rubrique, établi par le bureau Urbaplan, nous est parvenu le 7 mars 2017
pour examen préalable complémentaire N° 1, selon I'article 56 de la loi sur 'aménagement du
territoire et les constructions (LATC). Il est composé des pieces suivantes :

= Plan de la zone reservée, éch. 1:25'000, comprenant le réglement de ladite zone, de
fevrier 2017 ;

- rapport selon I'art. 47 de I'ordonnance sur I'aménagement du territoire (OAT) de février
- 2017.

Vous trouverez ci-joint le rapport d'examen préalable comprenant 'appréciation globale du
dossier. :

Le Service du développement territorial attire votre attention sur les dispositions applicables en
matiere de délai reférendaire (cf. chapitre 6 du rapport).

En restant & votre disposition pour d'éventuels compléments d'information, nous vous prions
d'agréer, Monsieur le Syndic, Mesdames les Conseilléres municipales, Messieurs les Conseillers
" municipaux, nos salutations distinguées. \

ierre Imhof \ Y¥es Noirfean )
chef du Service du développement territorial responsallle Division aménagement communal
Copie :

e Bureau Urbaplan
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Personne de contact: Dionis Bressoud
T 0213167425
E dlonls.bressoud@vd,ch
NJréf. DBfiglemr - 166499 : " Lausanne, le 31 mars 2017
Commune de Saint-Prex
Modification du Plan général d’affectation (PGA) « Zone réservée »
Examen préalable complémentaire N° 1
RAPPORT DE SYNTHESE D’EXAMEN PREALABLE
(art. 56 LATC)
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4.1 Conformité au Plan directeur cantonal (PDCn) du 1% aot 2008 ........ e 3
4.2 Forme des dOCUMENES .....oveeirririiiein i s e s e et 3
4.3 Application de la directive cantonale pour la structuration et I'échange ‘de données
numériques géoréférencées d'affectation du sol (directive NORMAT) .....ccoevvinennnnnen 4
PESEE DES INTERETS ET COORDINATION DU PROJET .....cccoovvinninans SRR 4

SUITE DE LA PROCEDURE . ......ccooootseeecssssssssssssss s sessssssesesssss st 4
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Les points précédés d'une puce de type "o " sont des demandes ef ceux précédés d’une puce de
type "o" sont des recommandations et/ou observations.

1. PRESENTATION
1.1 Contexte

Le présent dossier a déja fait I'objet d’'un 1% examen préalable en date du 21 octobre 2016,
lequel contient une presentataon du dossier. Nous renvoyons a ce document pour la présentation
du dossier.

1.2 Etat de la concertation

Suite a Pexamen préalable du 21 octobre 2016, une séance a eu lieu entre des représentants de
la Commune et des représentants du SDT le 15 décembre 2016, durant laquelle les résultats de
I'examen préalable ont été discutés.

2. RECEVABILITE DU PROJET

La recevabilité du projet a été vérifiée dans le cadre de 'examen préalable du 21 octobre 2016.

3. JUSTIFICATION DU PROJET
3.1 Nécessité de légaliser

La justification du projet a éte vérifiée dans de l'examen préalable du 21 octobre 2016. Les'
modifications demandées lors de 'examen préalable susmentionné ont été prises en compte.

Par ailleurs, dans la présente version, la zone protégée a été légérement étendue dans deux
secteurs situés au nord de la ligne CFF par linclusion de parcelles non construites sises en
bordure de la zone agricole, tandis qu’elle a été réduite sur les parcelles bordant le lac affectées
en zone de verdure. '

A cet égard, nous relevons qu'il paraitrait cohérent avec I'approche appliquee par la commune

d'inclure dans la zone réservée les parcelles N® 880 et 870, non baties, et sises en bordure de la
zone agricole. L argumentat;on developpée en page 22 (point 3) parait peu convaincante.

4. CONFORMITE DU PROJET
4.1 Conformité au Plan directeur cantonal (PDCn) du 1% aolit 2008

La conformité du présent dossier au PDCn a été vérifiée par le SDT dans le cadre de lexamen
préalable du 21 octobre 2016.

4.2 Forme des documents

Nous demandons d'apporter les derniéres modifications formelles suivantes au dossier.

. Dans le rapport 47 OAT, en page 15, remplacer « une extension limitée » par « une
© extension minime », par souci de cohérence avec la formulation du réglement.

Service du développement territorial (SDT) - Département du territoire et de f'environnement (DTE)
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. Sur le plan, figurer la bordure de la zone réservée, par exemple par un trait épais noir ou
rouge. . ’ ' .
. Dans la légende du plan, ajouter une signature représentant la bordure de la zone

réservée susmentionnée et libeller cette derniére « périmétre de la modification du PGA »

o Dans le réglement, a I'article 3, nous vous recommandons de supprimer le 2° alinéa, qui
est superflu. Cette phrase peut en revanche figurer dans le rapport 47 OAT.

. Dans le réglement, a 'article 4, supprimer les termes « abrogation période ».

4.3 ' Application de la directive cantonale pour la structuration et I'échange de données
numériques géoréférencées d'affectation du sol (directive NORMAT)

e - Les dossiers de planification doivent étre accompagnés de fichiers informatiques

respectant la directive NORMAT. Ces fichiers doivent étre livrés au Service du

- développement territorial (SDT) avant l'approbation préalable. Le SDT recommande

toutefois de les livrer avant la mise & l'enquéte publique, afin de ne pas retarder
I'approbation du dossier le moment venu. :

. 5. PESEE DES INTERETS ET COORDINATION DU PROJET

Aprés analyse du dossier, le SDT préavise favorablement le projet de modification du PGA
instaurant une zone réservée au sens de l'art. 46 LATC sur une partie du territoire communal.

La création de la zone réservée permet a la Commune de sécuriser son territoire en attendant la
révision de son PGA, laquelle visera & mettre en conforniité sa zone & batir a la mesure A11 du
PDCn etaux art. 1, 3 et 15 LAT. :

6. SUITE DE LA PROCEDURE

Le dossier modifié selon la demande contenue dans le present rapport pourra étre soumis & la
procédure prevue par les articles 57 ss LATC.

Nous vous prions de nous remettre un exemplaire du dossier d’enquéte pubhque pour nos
archives.

En cas d'amendement(s) du Conseil communal, la procédure des articles 56 et suivants LATC
doit &tre suivie. Le Conseil ne pourra adopter le plan et I(es) amendement(s) qu'une fois connus
les résultats de I'enquéte publique complémentaire.

Aprés P'adoption de la modification du PGA par le Conseil communal, Penvoi au SDT pour
approbation par le Département sera accompagné de toutes les piéces utiles ainsi que des
décisions communales sur les oppositions (dernier alinéa de 'art. 58 LATC). La notification de
ces décisions communales sera faite par le Département simultanément & la notification de la
décision d’approbation préalable de la modification du PGA par le Département. Ces décisions
sont susceptibles de recours a la Cour de droit administratif et public du Tribunal cantonal.

Délai référendaire

Conformément & l'article 109, alinéa 1, lettre ¢, de la loi du 16 mai 1989 sur l'exercice des droits
politiques (LEDP), « La Municipalité fait afficher au pilier public les objets soumis au référendum
dans les trois jours qui suivent la notification de leur approbation préalable ».
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WVald

Pour le surplus, s'agissant de la procédure de référendum, nous vous invitons a vous référer aux
articles 109 et suivants de la LEDP. Nous attirons votre attention sur les changements entrés en

vigueur le 1*" juillet 2013.

Tout droit du Département pour I'approbation demeure expressement réserve.

chef du Service du développement territorial r sponsa le DIVISIOﬂ aménagement communal
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Place de la Riponne 10

Municipalité de la
Commune de Saint-Prex
Chemin de Penguey 1A
Case postale 51

1162 Salnt-Prex

1014 Lausanne

Personne dé contact : Dionis Bressoud

- T02131674 25

E dionis.bressoud@vd.ch

. N/réf. DB/dd - 166499 S ' Lausanné, le 2 juin 2017 -

" Commune de Samt-Prex '

Modification du:Plan général d’affectation (PGA) « Zone reservee »
Ultime contrdle :

Monsneur le Syndic, ‘
Mesdames les Conseilleres mumcnpales MeSSIeurs les Conselllers mun|0|paux

Le dossier cité en tltre établi par le bureau Urbaplan, nous est parvenu le 4 mai 2017 pour ultime
contrdle, selon l'article 56 de la loisur I’aménagement du territoire-et les construchons (LATC) Il
est composé des piéces su1vantes

- le plan etle reglement de la zone réservee, &ch. 1: 25'000, d’avrll 2017
- le rapport selon larticle 47 de l'ordonnance’ sur Iamenagement du territoire (OAT) d'avril

. 2017.
Ultime contréle

Le projet de modlflcatlon du Plan general d'affectation (PGA) en vue dlnstaurer une zone
réservée au sens de I'art. 46 LATC a déja fait 'objet d’un examen préalable le 21 octobre 2016 et

.“d’'un.examen préalable complementalre le 31 mars 2017.

Aprés examen des documents susmentuonnes nous constatons que les demandes formulées

dans I'examen préalable complementalre du 31 mars 2017 ont toutes été prises en compte

Au vu de ce qui precede ‘nous est|mons que le prOJet est conforme & la Ieglslatlon en vigueur et

qu ‘il peut poursuwre Ia procedure prévue aux articles 57 et suivants LATC

Suite de la procédure

Le prOJet sera depose a Ienquete publlque au sens de l'art. 57 LATC. A cette occasion, nous

vous prions de.nous remettre un exemplaire du dOSSIer d'enquéte publique pour nos archlves
£n cas d'amendement(s) du Conseil communal, la procédure des articles 56 et suivants LATC-
doit &tre suivie. Le Conseil ne pourra adopter le plan et I(es) amendement(s) qu'une fois connus -
les résultats de I'enquéte publique complémentaire. . :

Aprés I’adopti'on de Ila modification du PGA par le Conseil communal, 'envoi du dossier au

- Service du_développement territorial pour approbation par le Département sera accompagne de

_ Service du dévéloppement teritorial (SDT) - Département du territoire et de 'environnement (DTE)
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* toutes les piéces utiles ainsi que des décisions communales sur Ies oppositions (dernier alinéa
de l'art. 58 LATC). La notification de ces décisions commuinales sera faite par le Département
simultanément 2 la notification de la décision d’approbation préalable dé la modification du PGA
par le Département. Ces .décisions sont susceptibles de recours a la Cour de dr0|t administratif et

publlc du Trlbunal cantonal. . .

Pour rappel le: dOSSIeI‘ soumis & l'approbation préalable doit étre accompagné de flchlers
informatiques respectant la diréctive NORMAT. Ces fichiers doivent étre livrés.au SDT avant
I'approbation préalable. Le SDT. recommande toutefois de les livrer avant la mise & lenqueter ’
.publique, afin de ne pas retarder 'approbation du dOSSIer le moment venu.

Conformément a Iartlcle 109, alinéa 1, lettre c; de la loi du 16 mai 1989 sur Iexercme des droits
politiques (LEDP), « La Municipalité falt afficher au pilier public les objets soumis au referendum ;
dans les trO/s Jours qur suivent la notification de /eur approbatlon préalable ».

Pour le surplus s'agissant de' la procedure de référendum nous vous. invitons. & vous referer aux
articles 109 et suivants de la LEDP. Nous attirons votre attention sur Ies changements entres en

vigueur le 1% juillet 2013
Tout droit du Département pour I'approbation demeure expressément réserve.

+En restant a votre disposition pour d'éventuels compléments d'information, nous vous prions
d'agréer, Monsieur le Syndic, Mesdames les Conseilléres municipales, Messieurs les Conseillers
-municipaux, nos salutations distinguées. :

N

. Rebecca Lyon Stanton ) Y es'NoWgan
- . cheffe de service adjointe ' responsab e Division amenagement communal
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ANNEXE 3

Droits a batir des parcelles de la zone réservée







Secteur Nord

Données de base

Surface constructible selon le

Droits a batir disponibles

PGA
Coefficient Coefficient Surface de Surface de
Surfacede la = SR d'utilisation du| |d'utilisation du|plancher brute purfacede plancher
Parcelle Surface de référence pour le calcul de la SPB | plancher brute e, = SLHYL plancher brute| | %
parcelle B sol estimé en sol défini par | définie parle déterminante
estimée 2015* selon PGA
2015** le PGA PGA selon BDR
1773 1631 1631 0 0.00 0.32 514 514 0
727 3778 3778 0 0.00 0.32 1190 1190 1005
725 817 817 0 0.00 0.32 257 257 213
644 2242 2242 0 0.00 0.32 706 706 583
645 1108 1108 0 0.00 0.32 349 349 288
1238 1247 1247 0 0.00 0.32 393 393 0
Total SP disponible secteur nord 3409 2089
Equivalent en habitants 68 42
Secteur Est
Données de base SUateeoicubisselonie Droits a batir disponibles
PGA
réfséur::‘c:: :Zur ’S:Jrface de re'fse'ur::z: ‘:Zur it Coe.:fﬁc.ient Coefficient Surface de Surface de
Gl Surface de la B référence pour e | e d‘utihsatlo'n du d'utllis‘ati?n du pla'nci‘xer brute| Surface de ,plant.:her
parcelle le calcul de la L sol estimé en sol défini par | définie par le plancher brute| déterminante
SPB (sans ZV et| SPB (avec ZV |estimée 2015*
SPB (sans ZV) 2015** le PGA PGA selon BDR
PEC) et PEC)
218 113 0 0 113 0 0.00 0.25 0 [¢] 0
219 4371 2914 3188 4371 516 0.12 0.25 1093 577 464
220 7669 5131 5362 7669 1478 0.19 0.25 1917 439 813
221 7715 5372 6164 7715 1005 0.13 0.25 1929 924 602
222 3257 2087 2155 3257 360 0.11 0.25 814 454 365
223 3764 2671 2761 3764 742 0.20 0.25 941 199 [¢]
224 2781 1851 2006 2781 0 0.00 0.25 695 695 379
225 6000 2779 2779 6000 601 0.10 0.25 1500 899 0
231 16471 10159 11249 14382 750 0.05 0.25 3595 2845 2159
232 6057 4249 5283 6057 510 0.08 0.25 1514 1004 752
233 2751 1882 2201 2751 282 0.10 0.25 688 406 4]
234 2917 1987 2333 2917 424 0.15 0.25 729 305 0
235 83901 4582 5685 8901 227 0.03 0.25 2225 1998 1603
791 5073 3468 3697 5073 316 0.06 0.25 1268 952 762
1165 7388 5466 5616 7388 496 0.07 0.25 1847 1351 1020
1167 5539 2826 3185 3775 0 0.00 0.25 944 944 0
1168 4912 2845 3506 4912 1350 0.27 0.25 1228 0 0
1169 5341 2648 3323 5341 0 0.00 0.25 1335 1335 1069
1358 6605 2894 3616 6605 364 0.06 0.25 1651 1287 1031
1582 1366 1012 1146 1366 0 0.00 0.25 Q Q 0
2019 4525 3224 3469 4525 0 0.00 0.25 1131 1131 788
Total SP disponible secteur est 6048 11807
Equivalent en habitants 121 236




Secteur Ouest

Données de base

Surface constructible selon le

Droits a batir disponibles

PGA

Surface de Coefficient Coefficient Surface de Surface de

Surface de la Surface Smﬁc? référence pour| Slifaceds d'utilisation du| |d'utilisation du|plancher brute Surface de plancher

Parcelle % canstructible plancher brute| X , i e e % 5
parcelle constructible (sans2v) le calcul de la estimée 2015+ sol estimé en sol défini par | définie parle plancher brute|

S Ph| 2015** le PGA PGA selon BDR
519 2863 1845 1845 2611 420 0.16] 0.19 496 76, 0|
520 1013 388 388 883 0] 0.00 0.19 0| 0] 0]
521 1156 425| 425 921 0| 0.00] 0.19 0] 0] 0|
522 858 349 349 723 146 0.20] 0.19 0] 0] 0]
523 1337, 1337 1337 1337 394 0.29] 0.19 0 0 0|
583 862 862 862 862 0 0.00] 0.19 [ 0 0]
588 1766 1247, 1247 1766 133 0.08] 0.19 336 203 0]
603 1199 1199 1199 1199 0| 0.00] 0.19 0| 0| 182
605 5108 5108 5108 5108 0] 0.00] 0.19] 971 971 777
606 3628 2344 2344 3628 487 0.13] 0.19 689 202, 0
607 2277, 1684 1684 2277, 34 0.01] 0.19 433 399 0]
668 2072 2010 2010 2072 270 0.13] 0.19 394 124 0|
674 2099 2099 2099 2099 266 0.13 0.19) 399 69| 155

2031 1609 1609 1609 1609 370 0.23] 0.19] 306
675! 4891 4206 4206 4891 190, 0.04] 0.19] 929 739 625/
676 2432 2332 2332 2432 124 0,05 0.19] 462 338 0|
677 5252 4323 4323 5252 630 0.12 0.19] 998 368 407
678, 2692 2158 2158 2692 562 0.21) 0.19] 512 0| 0)
679 2722 2149 2149 2722, 326 0.12] 0.19] 517 191 215
680 2858 1886 1886 2858 0] 0.00] 0.19] 543 543 287
682 3006 2273 2273 3006 666 0.22] 0.19) 571 0| 0|
683 379 0| 0| 379 0| 0.00] 0.19] 0| [ 0|
684 2220 1843 1843, 2220 158 0.07] 0.19] 422 264 0
685 2713 1588 1588 2713 260, 0.10] 0.19] 516 256 0|
686 2657 2519 2519 2657, 73] 0.03 0.19] 505 432 360
689 6980 3994 3994 6980 506 0.07] 0.19) 1326 820 743
690) 9282 7197 7197, 9282 342 0.04] 0.19) 1764 1422 1200,
691 8 8 8 8 0| 0.00 0.19] 0] 0| 0|
694 14228 11770] 11770 12947 329 0.03 0.19] 2460, 2131 1674
695 1791 0| 0] 1791 51 0.03 0.19] 340 289 0|
751 3471 3471 3471 3471 600 0.17] 0.19 659 59| 0|
762, 3920 2492 2816 2816 0] 0.00] 0.19 535 535 428
770 7635 2460 2460, 3706 173 0.05] 0.19] 704 531 411
971 1695 1695 1695) 1695 366 0.22] 0.19 322 0] 0]
1138 2451 2451 2451 2451 900 0.37] 0.19 466 0| 0]
1196 2981 2981 2981 2981 590 0.20] 0.19] 566 0| 0]
1234 2016 2016 2016 2016 306 0.15| 0.19 383 77] 0]
1522 4635 3480 3718 3718 173 0.05 0.19] 706 533 447
1544 7150 7150 7150, 7150 362 0.05 0.19] 1358 936 870
1545 4890 4890 4890 4890 397 0.08] 0.19 929 532 498
1581 1691 1691 1691 1691 618 0.37, 0.19 321 0] [
1641 2646 2570 2570 2646 567 0.21] 0.19 503, 0] 0]
1642 2622 1490, 1490 2622 0| 0.00] 0.19] 498 498 371
1901 350 350 350 350 0 0.00] 0.19 0| 0] 0|
2092 2092 0.19

Total SP disponible secteur ouest

13877 | 10077

Equivalent en habitants

278 202




