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0. BUTS ET STRUCTURE DU DOSSIER

Le pr sent rapport est le r sultat de I' tude lanc e par la Municipalit de Saint-Prex
suite diff rentes demandes de propri taires d sirant consfruire sur leur(s)
parcelle(s). Les parcelles tant colloqu es en zone occuper par plan de quartier
ou par plan d'extension partiel, des d marches compl mentaires au plan g n ral
d'affectation taient obligatoires afin de rendre possible de nouvelles r alisations.

Le dossier s'organise en plusieurs documents :

- Le rapport justificatif selon I'article 47 OAT et selon I'article 7a RATC qui d crit et
analyse le site, les diff rentes parties qui le structurent, Il met en vidence
l'opportunit  d'un tel projet d'un point de vue qualitatif (d finition de r gles pour
les constructions adapt es aux sp cificit s des lieux, pr servation de vues sur le
Bourg, le lac, les Alpes, am lioration de la gesfion du stationnement, ...). |l
pr sente les diff rentes proc dures que le dossier a suivi.

- Le plan directeur localis .

Il rappelle les objectifs et principes du plan directeur communal en rapport avec
le secteur ainsi que le sch ma sectoriel mettant en  vidence les principes de
d veloppement et dam nagement propres ce secteur.

I contient le cahier des charges pr sentant les principes et les mesures
d'am nagement du secteur ainsi que le programme d'actions de la Municipalit .
Il est accompagn de coupes et plans de principes renseignant sur les rapports
entre espace public/espace priv , sur les acc s, le stationnement, I'arborisation,
I' clairage, les volum tries, ...

- Le plan partiel d’affectation et sonr glement,

- Le plan partiel d'affectation fixant la limite des constructions (modifiant pour
partie le plan d'extension du 29 juillet 1987),

- Les annexes, comprenant notamment des illustrations mettant en vidence des
variantes possibles d'utilisation de certaines parcelles.

Elles font partie du premier document.

Les modifications apport es par le Consell
communal lors de sa s ance du 31 octobre
2007 sont figur es en gras (nouveau texte) et
barr es (texte supprim ).
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1. PLAN DIRECTEUR LOCALISE

Le plan directeur localis comprend :

- les objectifs d'am nagement qui s'appliquent au p rim tre del' tude,
- le cahier des charges qui s'applique,

- le plan directeur localis .

Approuv  par la Mumcu_oq\ dans ses s ances du 21 janvier
du 28 ao 12006 :

La Secr taire

Mis en consultation publqug
du 21 janvier au 20 f vrier 2004 et
du 8 septembre au 9 oc’robre 2@@%

Le Syndic :

Le Pr sident: La Secr taire :

\ Graw O(FLM

Approuv par le Conseil d'Etat du Canton de Vaud, le: 1 2 MARS 2008
pPr
L'afteste le Chancelier :
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2.1 Objectifs et concept d'am nagement

Le sch ma directeur sectoriel 1 du plan directeur communal (voir figure ci-apr s et
annexe) pr voit les mesures suivantes (extraits) :

Concernantlesr seaux de d placements ;

- am nager les "portes" du Bourg,

- pr server l'espace public dans le Bourg et particuli rement Ia rue du Pont-Levis,
comprenant aussi la place de I'Horloge et la Grand-Rue,

- cr erune all e promenade entre le Vieux-Moulin et le Bourg.

Concernant l'occupation du sol ;
- d velopper un plan d'aom nagement (PDL),
- mettre en zone le secteur (vocation h teli re ventuelle) pr voyant:

un secteur de densification avec une orientation pr f rentielle, sur le plateau
sup rieur travers parla rue du Motty,

des constructions ponctuelles dans un environnement caract re de parc sur
le plateau inf rieur proximit des rives du lac,

un secteur r sidentiel de densit faible moyenne, int grant les constructions
existantes, sous le Temple,

un secteur mixte plus dense le long de la rue du Pont-Levis.

Concernant le paysage :
- pr server des vues depuis le Temple en direction du lac et du Bourg,
- pr serverle caract re de parc."

Ces objectifs constituent la base de r flexion pour la pr sente tude. lls sont
compl t sparles objectifs suivants :

- am liorer la gestion du stationnement dans un secteur 0 les places priv es sont
en d ficit,

- implanter un programme h telier dans le secteur (confirmation de la vocation
h teli re),

- pr server les jardins potagers.

1 Ce document fait partie du dossier de gestion de la Municipalit . Il n'est pas adopt mais
accompagne le plan directeur dont il illustre les objectifs et principes.
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SECTEUR 9

Vieux Moulin, Devant la Ville, Le Chauchy

Commune de St-Prex
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§ Réseaux de déplacements
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® | stationnement existant / a prévoir dans la planification
relation de part et d'autre de la chaussée a valoriser

= systéme de desserte a aménager

|

nmn AN prise en compte des piétons et deux roues

cheminement piétonnier a valoriser

Occupation du sol

secteur d'affectation mixte
habitat, activités compatibles

secteur résidentiel
densité faible a moyenne

secteur d'équipements / éléments ponctuels

extension, mise en zone

secteur a gérer par PDL / secteur a gérer avec vision directrice

préservation d'un espace vert

([I]D)—i équipement lacustre (plage, port, débarcadére)
relation au lac existante a valoriser

INUSINY

orientation préférentielle

L
I place / esplanade a aménager

relation avec le lac a valoriser

Paysage et patrimoine
secteur résidentiel végétalisé
Le Bourg, entité dont les caractéristiques et les qualités

%Et sont a préserver
- ] monument historique, batiment significatif a préserver,
ou a valoriser

front bati a mettre en place

I
arborisation structurante

espace vert, parc public
espace vert, multi-fonctionnel (parc, plage, sport)

I:I ~— | secteur a batir a caractére de parc
<77

il

vue a préserver

|I|I|I|I|I7 élément topographique a préserver
crét

\
3 W \\

[ ]
Echelle 1:2'500 @
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2.2 Cahier des charges et sch mas de principes

Le pr sent cahier des charges s'organise selon le domaine public et le domaine
priv , lui-m me divis en secteurs.

Ceftte option qui, l'usage, s'‘av re fort pratique pour I'administration communale et

les propri taires, pr sente toutefois linconv nient de n cessiter des r p titions
apparaissant dans une lecture suivie.
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Domaine public

Celui-ci comprend :

- le chemin de la Guergoulaz (coupe 1),

- larue du Pont-Levis (coupe 2),

Aucune mesure partficuli re illustr e dans une coupe-type n'est pr vue le long de la

rue du Motty. Celle-ci a en effet t r am nag e r cemment, dans un esprit
conforme aux principes de mod ration, de s curit et de mixit

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

MESURES D’AMENAGEMENT

PROGRAMME D’ACTION DE LA
MUNICIPALITE

mod ration des vitesses
surtout le r seau routier
dansle p rm tre d' tude

s curit pourles pi tons
et les 2-roues

mixit d'usage et
cohabitation des

diff rents usagers sur le
r seau routier

am nager les rues
comprises dans le
p rim fre del tude

am nager les portes du
Bourg sur la rue du Pont-
Levis

metire en place un
frottoir largi surle
chemin de la Guergoulaz

- laborer les projets
d'am nagements de
d tail conform ment aux
principes retenus

- esfimerlesco tsdes
am nagements de
mani re globale
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Coupe-type sur le chemin de la Gergoulaz ( ch. 1/100) et photo-montage, coupe 1

4.Som 15-20m

r<dochon chawsdée osmna\iwcn* fecfloic
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Coupe sur la rue du Pont-Levis ( ch. 1/100), coupe 2
Traitement de la limite entre le domaine public et priv  par:

- un marquage au sol
- un muret
- leb i

Espaces riverains la rue
- cours ouvertes ou ferm es
- jardins

- b ti

{0 S
R e
o L8 e * ey 4 .r
5\,\—\-\\\ PN [4
ORI R g
‘GuUr duerver I e uahwlu!‘
| 1% , S.00 | L50-4.00 :
| ’ COhonssée. i .
14 |
o™ E . p
' domaine POHAC |
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Domaine priv , secteur parc

Ce secteur est compos d'une partie haute occup e par des maisons de ma tre et
d'une partie basse non b ftie, au pied des maisons de matre, caract ris e par un

coteau et par une prairie en faible pente.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT MESURES D’AMENAGEMENT

PROGRAMME D’ACTION DE LA

MUNICIPALITE

pr servation des maisons
de ma tres

possibilit der am nager
et d'agrandirl g rement
les maisons de ma tres
situ es au sommet du
coteau

tfransformation possible

affecter les terrains dans la
partie basse en zone pour
de I'nabitation r sidentielle
de faible densit

conclure avant la mise
'enqu te des constructions
priv es des actes de droit
priv r glant le passage
des v hicules et les limites

- veiller I'application des
principes imp ratifs du PDL
lorsdud p tdes projets

- inciter les propri taires
consulter la Municipalit
avant lamise I'enqu te

- contr ler les projets de
transformations des

avec prise en compte des parcellaires pour la partie
structures existantes basse

- possibilit  d'agrandir
| g rementles
constructions annexes
existantes ou d'implanter
de nouvelles constructions
annexes danslem me
esprit

- possibilit  d'utiliser le
volume sous les socles des
maisons de ma tre

- possibilit d'am nager les
espaces-cours arri re

- possibilit  d'implanter des
constructions ponctuelles
dans la partie basse, dans
lesp rim ftresindiqu sen
plan

- limitation des chemins
d'acc spardesacc s
communs aux parcelles
(limitation des surfaces
goudronn es)

- pr servation et valorisation
du caract re de parc

- int gration des
constructions dans la prairie

- pr servation du coteau
nonb fi

- limitation des hauteurs des
constructions, de la
v g ftation, de
l'arborisation et des
constructions annexes et
pr servation des vues sur le
coteau et le Temple

- am nagement paysager
des acc s et des aires de
stationnement

maisons de ma tre

inciter des accords entre
propri taires pourles acc s
et des changes
parcellaires

exiger des propri taires lors
delamise l'enqu te de
projets de r alisation ou lors
de subdivision du
parcellaire:

un plan des principes
d' quipements et de
raccordement aux

r seaux communaux

l'inscription au registre

foncier de servitude de

passage pour les

Vv hicules et autres
quipements en faveur

des parcelles

concern es

veiller lar alisation des
chemins d'acc s
conform ment aux
principes retenus

exiger lors de la demande
de permis de construire un
plan des am nagements
ext rieurs
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Coupe-type sur le chemin d'acc s (coupe 3) ( ch. 1/100)

Ce type de chemin donne acc s quelgques habitations. Il est propos de Iui
donner une dimension minimale de 2.7 m compte tenu du tr s faible trafic et en vue
de pr server l'espace restant en espace vert non b ti de part et d'autre du chemin
(selon l'espace disponible).

Chemin existant
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Principes des hauteurs - illustration

Pr servation des vues sur les toits du Bourg, le lac et les Alpes

T WL
'n-’( i 3 ‘.

Coupe- | vation

Pr servation des vues sur le coteau, les maisons de ma tre et I'Eglise
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Coupes-type

3

e do Tont-Levis

2-2

e do Tout-lans
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Domaine priv , secteur faubourg

Ce secteur est constitu  de constructions existantes en front, sur les rues du Motty et

du Pont-Levis, de quelques constructions

I'arri re (deuxi me front) de plus faible

densit , et en alternance ces constructions, des jardins potagers.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

MESURES D’AMENAGEMENT

PROGRAMME D’ACTION DE LA
MUNICIPALITE

- implantation des
b timents selon les
p rim ftresindiqu s

- confinuit dansles
gabarits avec les
constructions
environnantes

- pr servation ou cr ation
d'espaces-cour en rapport
avec larue (d gagement,
stationnement) ou de
jardins limit s par des
murets

- limitation des acc s par
leur regroupement
(limitation des surfaces
goudronn es)

- am nagement paysager
des acc s et des aires de
stationnement

- pr servation des jardins
potagers qui participent
la qualit des lieux

- pr servation des vues sur
le coteau et le Temple

- gestion du stationnement
param nagement de
parkings en souterrain ou
am nagement provisoire
de parkings en plein air

affecter les terrains en
zone permettant la mixit

laborer des PQCM
(PQCM 2 et 3) pour le
secteur Faubourg-est
permettant la r novation
des b timents existants et
lar alisation de nouvelles
constructions, assurant la
r alisation de parkings
souterrains et des acc s
(voir plan)

conclure avant la mise
'enqu te publique des
constructions priv es des
actes de droit priv

r glant les contigut s, les
voisinages, le passage
desv hicules et la gestion
du stationnement

- veiller I'application des
principes imp ratifs du
PDLlIorsdud p tdes
projets

- inciter les propri taires
consulter la Municipalit
avant la mise I'enqu te

- inciter des accords
entre propri taires,
notamment concernant
les constructions
contigu s, le parcellaire,
lesacc setle
stationnement

- pr voir le suivi des PQCM

- exiger des propri taires
lors de la mise  l'enqu te
de projets de r alisation
ou lors de subdivision du
parcellaire:

un plan des principes
d' quipements et de
raccordement aux

r seaux communaux

l'inscription au registre

foncier de servitude de

passage pour les

v hicules et autres
quipements en faveur

des parcelles

concern es

- velller lar alisation du
syst me d'acc s
conform ment aux
principes retenus

- exiger lors de la demande
de permis de construire
un plan des
am nagements ext rieurs
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Variantes d'am nagement des limites entre domaine priv et domaine public

Am nagement de jardins et murets

Implantation du b ti en limite (selon plan)

Urbaplan—9941-PDL+illustrations.doc-2.6.2008-MZ-sm 16



Am nagement des cours devant le b i
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P rim tre Faubourg-Est : Variante de d veloppement, PQCM 2

Les accords concernent :

- la configu t

- les distances aux limites

- le passage des v hicules

- le stationnement en souterrain
- des modifications parcellaires.

Etape avec am nagement d'un parking en plein air

—

Etape avec r alisation des droits b tir et d'un parking souterrain
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P rim tire Faubourg-est laboration d'un PQCM 3 :

Les accords concernent :

- la configu t

- les distances aux limites

- le passage des v hicules

- le stationnement en souterrain
- des modifications parcellaires.

Etape avec am nagement d'un parking en plein air

Etape avec r alisation des droits b tir et d'un parking souterrain
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Domaine priv , secteur Guergoulaz

Ce secteur est occup pardes villasr centes

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

MESURES D’AMENAGEMENT

PROGRAMME D’ACTION DE LA

MUNICIPALITE

- confirmation de la
vocation r sidentielle du
secteur

- construction le long du
chemin

- pr servation des jardins

- traitementv g talis des
limites le long du chemin

affecter les terrains en
zone d'habitations
individuelles

veiller au respect des
principes imp ratifs du
PDLlIorsdud p tde
projet

Urbaplan—9941-PDL+illustrations.doc-2.6.2008-MZ-sm
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Domaine priv , secteur Chauchy

Ce secteur est caract ris par un jardin o taient implant es deux maisons
r cemment d molies. Dans l'attente de poursuivre la planification de ce secteur,
des installations provisoires telles que stationnement, places de jeux (en relation
avec les infrastructures scolaires) sont pr vues.

PROGRAMME D’ACTION DE LA

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

MESURES D’AMENAGEMENT

MUNICIPALITE

- programme d'int r t
g n ral( cole, accueil,
para-scolaire, cr che,
garderie, logements
loyer modeste, logements
prot g s, etc,...)
(Modification selon
d cision du Conseil
communal du 31 octobre
2007)

- continuit avec les
hauteurs et les volum tries
des constructions
environnantes (villas le
long du chemin de
Guergoulaz ou
constructions le long de la
rue du Pont-Levis)

- option sur l'implantation:

1. constructions
ponctuelles de type
pavillonnaire en
conftinuit des
implantations le long
du chemin de
Guergoulaz

affecter les terrains en zone
options

admettre les activit s
compatibles avec la
vocationr sidentielle

laborer un PQCM (PQCM
1) donnant la vision globale
dud veloppement du
secteur (gestion des acc s
souterrain et plein air, im-
plantation du b ti, am -
nagements ext rieurs, ...)

veiller ["application des
principes imp ratifs du PDL
lorsdud p tdes projets

pr voir le suividu PQCM

tablir lors de la demande
de permis de construire un
plan des am nagements
ext rieurs

Urbaplan—9941-PDL+illustrations.doc-2.6.2008-MZ-sm
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT

MESURES D’AMENAGEMENT

PROGRAMME D’ACTION DE LA
MUNICIPALITE

2. b ftiment traitant la
limite du faubourg
marqguant une entr e

- cr ationd'unacc s
commun

- implantation d'un parking
souterrain pour r pondre
aux besoins de
stationnement

- am nagement paysager
des aires de stationnement
ext rieures

- pr servation des jardins
autour des constructions,
des haies et des murets
en limite de parcelle

Suppression des illustrations li es au programme mixte (selon d cision du Conseil
communal du 31 octobre 2007).

Urbaplan—9941-PDL+illustrations.doc-2.6.2008-MZ-sm
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Variantes d'am nagement ( ch. 1/500)
Implantation de pavillons
Equipement etint r tg n ral




Variantes d'am nagement ( ch. 1/500)
Implantation d'un b timent marquant la limite du faubourg
Equipement etint r tg n ral




Variantes de parkings souterrains selon programmes

Variante
58 places

|

pente: 10%

Variante

28 places

1
pente: 14%
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Domaine priv

, secteur Moftty

Le secteur Motty entre la rue du Motty et le Vieux-Moulin est occup dans sa partie
haute par une vieille maison d'habitations et d'activit s et par une maison de matre,
et dans la partie basse par un vaste parc s' tendant jusqu'

'avenue de Taillecou.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

MESURES D’AMENAGEMENT

PROGRAMME D’ACTION DE LA

MUNICIPALITE

- maintien de la mixit
habitat/activit s dansla
partie haute avec le
maintien du b timent
existant; en cas de
d molition, reconstruction
selon les dispositions de la
zone d'habitation
collective A

- implantation dans la partie
basse soit d'une structure
d'h bergement et de
restauration (h tel, centre
de d fente, ...) soif un
programme d'habitations
et d'activit s compatibles

- pr servation et r novation
de la maison de ma tre
existante

- possibilit  d'extension de
peu d'importance pour la
maison de ma fre

- possibilit der am nager
et d'agrandirl g rement la
maison de ma tfre avec un
programme compl -
mentaire de la structure
d'h bergement

- possibilit  d'agrandir
| g rementles
constructions annexes
existantes ou d'implanter
de nouvelles constructions
annexes danslem me
esprit

- possibilit  d'utiliser le
volume sous le socle de la
maison de ma tre

- am nagement d'un
parking souterrain pour la
variante du programme
h telier, souterrain ou semi-
souterrain pour la variante
du programme de
logements (selon
densification)

- acc sauparking
souterrain depuis le Vieux-
Moulin ou la rue du Motty

mise en zone d'habitation
collective A de la maison
d'habitations et d'activit s

affecter les terrains en zone

options

exiger un PQCM (PQCM 4)
dans le secteur selon

p rim ftre inscrit en plan
pour assurer le

d veloppement du secteur

prenant en compte les
qualit s du parc,
l'implantation de parkings
souterrains, la gestion des
acc s

laborer un projet pour le
traitement de la transition
entre le domaine priv et
public

veiller I"application des
principes imp ratifs du PDL
lorsdud p tdes projets

pr voir le suividu PQCM

inciter les propri taires
consulter la Municipalit
avantlamise I'enqu te

exiger des propri taires lors
delamise lenqu te de
projets de r alisation ou lors
de subdivision du
parcellaire :

. un plan des principes
d' quipements et de
raccordement aux
r seaux communaux

. linscription au reqistre
foncier de servitude de
passage pour les
v hicules et autres

quipements en faveur
des parcelles
concern es

veiller lar alisation des
acc sext rieurs et au
parking souterrain
conform ment aux
principes retenus

mener des n gociations
avec le propri taire pour
I'am nagement de la
tfransition entre le parc et la
future promenade dans la
partie basse

exiger lors de I' laboration
duPQCMoudela
demande de permis de
construire un plan des

am nagements ext rieurs

Urbaplan—9941-PDL+illustrations.doc-2.6.2008-MZ-sm

26




Domaine priv , secteur Motty (suite)

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

MESURES D’AMENAGEMENT

PROGRAMME D’ACTION DE LA
MUNICIPALITE

- pour la variante du
programme h telier:

acc sext rieur au

b timent principal dans la
partie basse et syst me de
d pose par la rue du Motty
ou l'avenue du Taillecou,
pour le programme
d'habitation: acc s aux
logements par la rue du
Motty

- acc s la partie haute par
la rue du Motty, utilisation
de l'acc s existant

- tfraitement de la limite entre
le domaine priv et public

- am nagement paysager
des aires de stationnement

- pr servation du caract re
de parc priv. qui participe
la qualit  des lieux

- pr servation des vues
depuis la maison de
ma tre

- pr servation d'un espace
centralnon b tientre la
maison existante dans la
partie haute et les
nouvelles constructions
dans la partie basse
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Implantation d'un h tel ( ch. 1/1000), variante
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Implantation d'un h tel ( ch. 1/1000), variante
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