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PLAN PARTIEL D'AFFECTATION

"AUX GUERRES"

REGLEMENT

GENERALITE
Art. 1 Le présent plan partiel d'affectation régit 'urbanisation résidentielle de la partie du
territoire comprise dans le périmeétre figuré sur le plan.
Art. 2 I est constitué des documents suivants :
- un plan
- un réglement
- un cahier de directives
Art. 3 Le degré de sensibilité au bruit I est attribué par le plan communal fixant les de-
gres de sensibilité au bruit approuve le 12 juin 1997 par le Département des
infrastructures.
Art. 4 Les terrains affectés par ledit plan partiel d'affectation sont situés a proximité

d'une zone de glissement potentiel superficiel, a risque de tassement.

Si une telle zone devait étre renconirée dans le périmétre, des mesures propres,
& dire d'experts, & écarter ce danger, devront &tre prises. L'autorisation de cons-
truire n'engage pas la responsabilité de la Commune et de I'Etat.

REGLES GENERALES

AFFECTATION

Art. 5

Art. 6

Le périmétre du plan partiel d'affectation est réparti en :
- Une zone de construction A
- une zone de construction B
- une zone de transition
- une aire de ['espace-rue

Les zones de constructions sont destindes & recevoir un habitat résidentiel d'un
ou de plusieurs logements.



¥

Exceptionnellement, la Municipalité peut admetire limplantation d'activités dans
les batiments d'habitations pour autant qu'elles n'‘engendrent pas des nuisances
suppiémentaires tant du point de vue de la circulation, du besoin en places de
stationnement, du bruit que de I'air et qu'elles constituent un prolongement de la
résidence de l'exploitant.

Art. 7 La zone de fransition est destinée & ménager un espace tampon harmonieux en-
tre l'aire forestiére, les batiments et leurs dégagements extérieurs &difiés dans la
zone de construction B.

Art. 8 L'aire de 'espace-rue est vouée a la desserte du quartier. Elle est destinée tant 3
la circulation des véhicules qu'aux piétons, aux acces et aux dégagements exté-
rieurs des constructions en rapport avec la chaussée. Elle a un caractére de rue
résidentielle.

CAPACITE CONSTRUCTIVE

Art. 9  Toute construction est interdite sur une parcelle n'ayant pas une superficie de
1000 m2.

Art. 10 Pour le calcul de la surface brute de plancher, il est tenu compte de la partie du
bien-fonds située & l'intérieur de la zone de transition, de I'aire de 'espace-rue ou
utiisée pour les cheminements piétonniers a usage public.

Art. 11 Lorsqu'un batiment est édifié dans l'espace central, tel que défini dans le cahier
des directives, & cheval sur les deux zones de constfructions, Ia surface brute de
plancher est calculée sur Ia base du coefficient d'utilisation du sol le plus faible.

HAUTEUR

Art. 12 La hauteur au fafte est mesurée 3 partir de la cote moyenne du sol naturel oc-
cupé par la construction.

Art. 13 La hauteur au faite des constructions située dans 'espace central, selon les ob-
jectifs et principes du cahier des directives, sera au maximum de 8 m.

Art. 14 Un niveau de soubassement, non affecté 3 I'nabitation, dont au moins la moitié
du volume est situé au-dessous du terrain naturel et qui ne comporte pas de
jours n'est pas pris en considération dans le nombre de niveaux sous la corniche,

La hauteur de la face dégagée en aval ne doit pas étre supérieure a la hauteur
des mouvements de terre définis a l'article 26.

TOITURE

Art. 15 Les toitures seront & deux pans droits. Leur pente est comprise entre 38% et
100%. Elles seront recouvertes de tuiles de terre cuite ou fibro-ciment.

Art. 16 Des toitures & pans décalés sont autorisées pour autant gue ‘ouverture ne dé-
passe pas 1 m de hauteur et que ce type de construction assure la principale
prise de jour en toiture. '

Art. 17 L'orientation du faite principal sera paraliéle aux courbes de niveau.



Art. 18

Art. 18

Art. 20

Art. 21

Art. 22

La Municipalité peut autoriser un autre type de toiture ou de couverture dans le
cadre de [a réalisation d'un ensembie de constructions homogénes et pour autant
que ce mode de toiture soit compatible avec le caractére des lieux.

Lorsque les combles sont habitables, ils prennent jour par les pignons, par des
tabatiéres ou par des lucarnes. Les ouvertures seront séparées et leurs largeurs
additionnées ne dépasseront pas les 2/5 de la longueur de la fagade.

Les lucarnes ne doivent pas par leur dimension augmenter de maniére sensible
le volume de la piece qu'elles éclairent. Chaque lucame forme une entité de prise
de lumiere, les parties opaques sont réduites au strict nécessaire. Elles ont I'as-
pect d'une seule baie vitrée,

Le nombre et la conception des ouvertures doivent préserver le caractére fermé
de ia toiture. Les avant-toits peuvent étre interrompus au droit des lucarnes.

Les surcombles prennent jour par les pignons ou par un autre mode d'ouverture
préservant l'esthétique de la toiture. Deux niveaux de lucames ne sont pas
admis.

ESTHETIQUE

Art. 23

Toutes les constructions édifiées dans le périmétre du plan doivent contribuer a
la constitution d'un lieu de qualité ol se conjuguent diversité et homogénéité.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Art. 24

Art. 25

- Art. 26

VEGETATION

Les constructions réalisées doivent étre accompagnées d'une plantation d'arbres
ou autres éléments végétaux selon le cahier des directives.

Le dossier d'enquéte publique doit comprendre un plan de plantatlon avec l'indi-
cation des essences utilisées.

MOUVEMENT DE TERRAIN

Les mouvements de terre en remblai ou en déblai ne peuvent pas étre supérieurs
a 1.50 m. Lorsque la pente du terrain dépasse 10%, la hauteur des mouvements
de terre peut étre augmentée de 10 cm par pour-cent mais jusqu'a concurrence

de 2.50 m au maximum.

STATIONNEMENT

Art. 27
Art. 28

Le nombre de place de stationnement est fixé a 2 par logement.

La conception des aménagements extérieurs doit permettre d'offrir 1 place visi-
teur supplémentaire occasionnelle par tranche de 2 ou fraction de 2 logements.

EQUIPEMENTS

Art. 29

Les infrastructures desservant les constructions devront impérativement, au fur et
a mesure de la réalisation, respecter les directives techniques de la Municipalité
en la matiére.



CHEMINEMENT PIETONNIER
Art. 30 Le principe des cheminements piétonniers défini sur le plan doit &tre respecté.

Art. 31 La Municipalite peut conditionner la délivrance du permis de construire a I'inscrip-
tion des servitudes nécessaires a la réalisation desdits cheminements.

Art. 32 Les cheminements piétonniers prévus pour le passage public doivent étre réali-
ses selon le principe de tracé figuré sur le plan.

RESEAU D'EVACUATION ET D'EPURATION DES EAUX ET DE DISTRIBUTION DE
L'EAU POTABLE

Art. 33 Les constructions seront raccordées au réseau communal d'évacuation et d'épu-
ration des eaux et de distribution de I'eau potable selon le schéma contenu dans
le cahier des directives mentionné a i'article 2.

Art. 34 Les propriétaires contribuent financiérement & |'adaptation du réseau communal
d'évacuation et d'épuration des eaux que nécessite la réalisation du plan (art.50
LATQC).

Art. 35 Cette contribution est de Fr. 10.— par m? de surface de parcelle. Elle est pergue
lors de la délivrance du permis de construire en plus des'taxes de raccordement.

ZONE DE CONSTRUCTION A

ORDRE DES CONSTRUCTIONS

Art. 36 Les batimenis sont construits en ordre non contigu.

DISTANCE A LA LIMITE DE PROPRIETE

Art. 37 La distance entre un batiment et la limite de proprlete voisine est de 5 m au mi-
nimum. Cette distance est doublée entre batiments d'habitation sis sur la méme
propriété.

CAPACITE CONSTRUCTIVE

Art. 38 La surface brute de plancher est determmee par un coefficient d'utilisation du so!
(CUS) de 0.35.

Art. 39 Le nombre de niveaux est fixé & 2 sous la corniche et un niveau dans les com-
bles. Un surcomble peut étre aménagé dans la toiture pour autant qu'il soit com-
pris dans le volume de la piéce située au niveau inférieur.

Art. 40 Est considéré comme étage de comble, le niveau dont fembouchature est de
1.20 m au maximum.



LONGUEUR DES BATIMENTS
Art. 41 La longueur des batiments n'excédera pas 20 m

NOMBRE DE LOGEMENTS
Art. 42 Les batiments comptent au plus 3 logements juxtaposés ou superposés.

HAUTEUR AU FAITE
Art. 43  La hauteur au faite est au maximum de 3.50 m.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Art. 44 Dans les espaces réglementaires entre batiment et limite de propriété aucun
aménagement et aucune plantation ne pourront avoir une hauteur supérieure a
1.30 m du niveau du chemin Warnery. '

ZONE DE CONSTRUCTION B

ORDRE DES CONSTRUCTIONS

Art. 45 Les batiments peuvent étre construits soit en ordre non contigu soit en ordre
contigu.

Art. 46 L'ordre contigu ne peut étre réalisé qu'a la condition que les constructions soient
' édifices simultanément sur les biens-fonds concernés. Lorsque l'ordre contigu
existe il doit étre maintenu.

Art. 47 La capacité constructive ainsi que les autres dispositions réglementaires sont dé-
finies en fonction de la typologie choisie.

ORDRE NON CONTIGU

Art. 48 Pour les batiments édifiés selon cet ordre, les dispositions relatives a la zone de
constructions A sont applicables.

ORDRE CONTIGU

Art. 49 La distance minimum entre les fagades non contigués et la limite de propriété est
de 3 meétres, sous réserve des distances fixées par les dispositions relatives a
l'aire de fespace-rue.

CAPACITE CONSTRUCTIVE

Art. 50 La surface brute de plancher est déterminée par un CUS de 0.4.

Art. 51 Le nombre de niveaux est fixé a 2 sous la corniche. Des combles habitables peu-
vent étre aménagés dans la toiture pour autant qu'ils soient compris dans le vo-
flume de la piéce située au niveau inférieur.



LONGUEUR DES BATIMENTS

Art. 52 La longueur des batiments n'excédera pas 32m
NOMBRE DE LOGEMENTS

Art. 53 Les batiments compteront au minimum 4 logements et au maximum 5 logements
juxtaposés.
HAUTEUR AU FAITE

Art. 54 La hauteur au faite sera au maximum de 8 m.
DECROCHEMENT

Art. 55 Les décrochements en plan entre batiments contigus ne peuvent &tre supérieurs
azm.

EQUIPEMENT

Art. 56 Tous les permis de construire sont subordonnés a Finscription au Registre foncier
d'une servitude de passage et d'équipement en faveur des propriétaires
concernés par l'accés prévu par le plan partiel d'affectation et le cahier des
directives. '

Art. 57 Exceptionnellement, sur la base d'actes de droit privé et pour une durée limitée,

la Municipalité peut également autoriser un acces provisoire & la condition que le
schéma d'organisation du bati du cahier des directives pour le secteur soit
respecté.

ZONE DE TRANSITION

Art. 58 Cette zone est inconstructible. Elle a un caractére naturel, seuls des aménage-
' ments et des plantations répondant aux directives du cahier mentionné a f'article
2 peuvent étre admis.
AIRE DE L'ESPACE-RUE

PROFIL DE LA CHAUSSEE

Art. 59

Le profil de la chaussée et son trace doivent respecter, dans leur principe, les di-
rectives de dimensionnement et de conception contenues dans le cahier men-
tionné a l'article 2. :

Les distances d'implantation des constructions fixées ci-dessous sont calculées a -
partir des limites de la chaussée ainsi déterminées.



LIMITE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

COTE AVAL

Art. 60 Les constructions principales ne peuvent étre implantées a moins de 5 m de la
chaussée. Les parties des constructions utilisées comme garage ainsi que les
dépendances prévues a cet effet ne peuvent étre implantées a moins de 7.5 m
de la chaussée dans {a mesure ol leur ouverture est face a la rue.

COTE AMONT

Art. 61 Les constructions ne peuvent étre implantées a moins 6.5 m de la chaussée.

LIMITE DES CONSTRUCTIONS SECONDAIRES

COTE AVAL

Art. 62 Des dépendances (remise, buanderie etc.) et des murs peuvent étre édifiés a
Mintérieur des distances prescrites a l'article 60, jusqu'en limite du trottoir ou de la
bande polyvalente.

COTE AMONT

Art. 63 A [intérieur de la distance prescrite a l'article 61, seules de petites constructions
annexes de type cabanon de jardin, pavilion de jardin efc., peuvent é&tre
autorisées.

COTES AVAL ET AMONT

Art. 64 Les aménagements et les constructions mentionnés ci-dessus ne doivent cepen-
dant pas porter préjudice & la sécurité des véhicules et des pigtons au sortir des
propriétés.

ACCES AUX CONSTRUCTIONS

Art. 65 Les accés aux constructions doivent impérativement &tre réalisés depuis l'aire de
l'espace-rue respective a chaque zone. lis doivent &tre limités et regroupés dans
le respect des objectifs et des principes du cahier des directives mentionné a
l'article 2.

PLACE DE RETOURNEMENT

Art. 66 Une place de retournement praticable par les véhicules lourds (service du feu et
sanitaire et service de la voirie), doit étre impérativement réalisée. Sa localisation
est définie par le schéma contenu dans le cahier des directives mentionné a
l'article 2.

AMENAGEMENTS

Art. 67 Le projet des aménagements et des constructions situés dans les espaces ré-
glementaires selon les dispositions qui précédent doit &tre autorisé préalablement
par fa Municipalité.



DISPOSITIONS FINALES

Art. 68 Le présent réglement, le plan partiel d'affectation et le cahier des directives, en-
treront en vigueur dés leur approbation par le Département des infrastructures.

Le Secrétaire :

Le Syndic:

Le Secrétaire :

— vy Lé

La Secrétaire :

G,

La Présidente :

Approuvé par le Département des infrastructures - B i 1898

Le Chef du département :

tCEHTIFIE CONFORME

: Service de 'aménagement du territoire
C I




2. RAPPORT JUSTIFICATIF




Preambule

Le plan des zones de la commune de St-Prex et
son réglement ont &té approuvés par le Conseil
d'etat le 15 juillst 1987, Une modiication de ces
documents a été approuvée par le Déparfement
des fravaux publics, de ifaménagement et des
transports le 12 juin 1997.

Lors de létude de medifications du plan des zo-
nes, un projet prévoyai faffectation du site “Aux
Guerres’, en zone constructible, régie par de
nouvelles dispositions du réglement communal sur
la police des constructions. Elles étaient dc-
compagneéss de schémas ef de directives d'oc-
cupgtion et dorganisation du bati. Ce projet
avaif, lors dun examen préciable selon Farf. 56
LATC, recu laval du Service de FAménagement
du Territoire. I impligualt de maniére active les
propriétaires (convention sur ia parficipation aux
frais d'équipements). De fait. il n'a pu &tre meng &
tarme suife aux oppositions et inferventions de
ceux-ci lors de l'enguéte publigue.

I convient ici de rappeler que fe plan d’extension
communal, approuvé par le Conseil d'Eial le 4
juillet 1967, affectait ces ferrging en  zone
d‘habitation individuelie et familicle A Dans le
cadre de la révision générale de ce plan et en
cecord avec fe Service de 'aménagement du
teritoire et du Département des travaux publics, il
avait été décidé de colioquer ce secieur,
comme dailleurs d'autres de noire  ferritoire
commundl, en zone intermédicire avec la mention
d'une réaffectation future en zone de villas A,
cecl dans le buf de contrler la vitesse de crois-
sance des constructions sur nofre territoire et
d‘éviter cinsi une saturation des zones & batir dans
la période de surchauffe qui prévalaif alors, Tous
les secteurs concemnés par ceffe mesure
s'inscrivent d’aifleurs & l'intérieur du pédmeétre des
zones construclibles de la commune,

La situation éconemigque actuelle, la volonié de
batr, foujours revendiquée, d'une majorité des
propriétaires ef les objectifs de développement
du plan directeur communal donnent maintenant
les conditions-cadres pour une affectation priot-
taire en zone de construction de ces biens-fonds.

Vu ce qui précéde, la Municipatifé o décidé dans
un premier temps. de confirmer ces terrains en
zone infermédicire avec une affectation future en
zone de villas A dans le cadre de la modification
du plan des zones (uin 1997). Dans un second

temps, elle a lancé 'érude dun plan spécial pour

je secteur "Aux Guerres" afin d'assurer Un cména-
gement qualiiatif du secteur défini selon ie
pérmeétre ci-dessous, dune superficie de 22°933
ma2.

N/ 4

\ & e : .
Plan général d'affectation 1987 modifié en 1997



Constat

Dars le site, ce secteur est compris entre le coteau viticole, dont une partie ast actuellement occupée par
un tissu bati résidentiel de type pointilliste. It constitue un lieu drarticuiation. Ce secteur est constitue de jar-
dins, de vergers et de forét, entre le nord et le sud, c'est-a-dire enfre lu "plaine urbanisée”, et le sommet
construit du coteau ef entre Fest et cuest, enire le paysage construit ef le paysage viticole. Sa topographie
est constitude dans sa partie supérdeure, "du coteau” d'una pente importante ef dans sa partie inférieure, "du
pied du coteau” de pius faible perite en rappori avec 'ia plaine”,

Dons le teritoire urbanisé, ce secteur sinscrit dans un contexte occupé en grande parlie par des villas. Lar
gement bdti & l'ouest, fe coteau accueille au nerd les bitiments de la Fondation Perceval et & l'est guelques
villas. It est délimité cu sud par un guartier dimmeubles locatifs et par le collége du Cherrat (voir plan des
Zones).

PERIMETRE PPA

SOMMET DU COTEAU

COTEAU
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- -
-

VIGNOBLE

VERGER ET JARDIN

FORET
TISSU BATI RESIDENTIEL.  [Fe’o’s
TISSU BATILOCATIF [P %sel
TISSU BATI INSTITUTIONEL B )

TiSsU BATI SCOLAIRE WA

RESEAU NATIONAL frassid
RESEAU CFF T
RESEAU CANTONAL TR

Territoire urbanisé
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Dans le résequ des espaces publics, ce secteur est sifué & proximité des centres scolaires du Cherrat et de
Sous-Allens et deas terrains de sport de Marcy. Le site “Aux Guerres" se frouve sur I'Gxe reliont

las cordons boisés et i zone agricole au nord de fa commune,
- ie centre commercial et de services "En Penguey”, la gare et sa place,
le Bourg, le Centre culturel ef sportif du Vieux-Moulin ef ies rives du lac.

On y accéde par le chemin Warnery au nord et par le chernin de Sous-Allens ef de Vegney au sud,
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Le site et son contexie



Dans le réseau des déplacements, ce secteur s'inscrit entre deux artéres collectrices qui le rendent acces-
silbbles par leurs ramifications, # s'agit -

- o route de Lussy, au nord, franchissant le cotegu et assurant I'accessibiité dons o partie haute du
secteur par le chemin Warnery,

- le chemin du Cherraf, au sud, desservant dans la plaine le collége du Cherrat, les aires d'habiiats rési-
dentiel et locatif ef la portie aval du secfeur par les cheming de Sous-Allens,

RESEAU DE DESSERTE
COMMUNAL

PERIMETRE PPA 1
RESEAU REGIONAL =~ e
RESEAU COLLECTEUR s
COMMUNAL

RESEAU DE DESSERTE
AGRICOLE™

RESEAU PIETONNIER

COTEAU [
AIRE AGRICOLE D
AIRE CONSTRUCTIBLE [ ]
RESEAU CFF e
RESEAU NATIONAL iz

RESEAU CANTONAL =~ ssesnan

Réseaux des déplacements



PERIMETRE DU PPA
AIRE D'INTERETS
PUBLICS CONSTRUITE

AIRE D'NTERETS
PUBLICS POTENTIELLE

AIRE D'HABITAT COLLECTIF
COMMUNALE CONSTRUTE

AIRE D'HABITAT COLLECTIF
COMMUNALE POTENTIELLE

AIRE D'HABITAT COLLECTIF
CONSTRUITE

AIRE D'HABITAT
RESIDENTIEL CONTRUITE

AIRE D'HABITAT
RESIDENTIEL POTENTIELLE
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ET OE VERDURE

FORET

ST
bR

RESEAU REGICNAL
RESEAU COLLECTEUR
COMMUNAL
RESEAU DE DESSERTE
COMMUNAL

RESEAU PIETONNIER

RUE PUBLIQUE
STRUCTURANTE

ESPACE CENTRAL
DINTERETS PUBLICS

LIAISON AUX ACCES DE
LU'HABITAT RESIDENTIEL

FRONT D'ACCES A LAIRE
DINTERETS PUBLICS

FRONT D'ACCES A LAIRE
D'MABITAT COLLECTIF

FRONT D'ACCES A L'AIRE
D'HABITAT RESIDENTIEL

=
]

H

eemusd
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Concept directeur de développement du secteur du « Cherrat »
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Objectifs de développement

II's’ it :

d'adapter les conditions d’aménagements au contexte préexistant dans le respect des bufs visés par

le concept directeur de développement du secteur « Cherrat »,
de redonner une identifé végéiale aux anciens terrains viticoles,

de préserver des vues sur le lointain depuis le chemin Wamery,

d'inciter la mise en place d'accés rationnels ef économes en ferrains dvitant la multiplication des

chemins d'accés perpendiculaires & la pente,

de définir des espaces collectifs conviviaux et slirs pour les usagers, de caractére homogéne, répon-
dant aux exigences des riverains mais qussi aux critéres de qualités énoncés par fes auforités commu-

nales,

o assurer I'insertion du quartier dans le réseau d'espaces publics, de chemins piétons, ef du réseau 2-

roues.



Information publique

La Municipalité a depuis ie début des études relatives & la réaffectation de ce secteur en zone constructinle
consuité et informé régulidrement les propriéicires sur les etudes en cours.

Ces séances d'information ont eu fieu :

- le 30 juin 1695, présentation du projet de création d'une zone de villas D dans le cadre de ia modifica-
tion du plan des zones,

- le 13 juin 1997, présentation du concept de développement, d'organisation des circulations et du bafi
ginsi que du canevas du réglement,

- le 24 février 1998, présentation du projet de plan partiel d'affectation ef de son réglement.
Aprés chacune de ces séances, le service technique communct est resté & disposition des propriétaires
pour leur fournir tous les renseignements complémentaires qui pouvaient leur étre utiles pour se faire une

opinion la plus précise possible sur les objectifs et les mesures d'aménagement projetées par la Municipaii-
té. Un déici leur a égalemeant été donné a chague fols pour nous faire part de leur remargue.

En outre, il sera procédé a une information publicue avant le depdt & 'enquéte publique du projet de plan
pariiel d'aoffectation.

Vu ce qui précéde, nous considérons que les exigences legales de I‘arficle 4 LAT sont remplies.
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OBJECTIFS

PRINCIPES

AFFECTATION
ait. 5

Assurer Uintégration du guartier par des
conditions d'aménagement adaptées
tenant compte du confexie.

Deuyx secteurs de dersite plus ou moins
faiole sont définis ;

Une zone de construction A sur fe coteau :

o s'intégrant dans un tissu bat existant de
frés faible densité,

«  préservant des vues depuis le chemin

Warmnery, lieu de promenade apparte-
nant au résequ d'espaces publics.

Une zone de construction B sur le pied du

cofeau:

« cutorisant des densités plus fortes
d'une part par la proximité des écoles,
des éguipements, du centre, mais aussi
d'autre parf par e ferrain moeins pentu
done plus favorable & une densité plus

* importante,

+» admettant, de par la situation en con-
trebas, une morphologie différente,
la contiguité du bati et un CUS
(coefficient d'utilisation du sof) pius im-
portant.

Et également deux secteurs non construc-

fibles :

« un espace de fransition entre la lisigre
de a forét et les constructions sur les
parcelles 315 et 319,

« une aire de 'espace-iue dans lequel
s'inscrit le résequ de desserfe du guar-
tfier.
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OBJECTIFS

PRINCIPES

Espace central
art. 11

Favoriser le maintien d'un espace central
non-béti (cire végéiale) afin d'éviter la
crégation d’un tapis bdti paointiiste.

inciter les propriétaires & I'implantation
des constructions e long des axes de des-
serfe et ainsi réserver un espace central
non bati sur domaine privé, s'étendant sur
les différentes parcelies,

Limiter les chemins de desserie privés,

La régiisation du quartier mettra en évi-
dence !

- les espaces publics :
e regroupement des consiructions le
jong des rues et cheming soulignera
lorganisation du terifcire bati & partir
das voies de déplacement,

- lespace central
i forme la transition entre tes deux par-
fies distinctes du site, la paortie
~ coteau * et la pardie ™ pled du co-
tecu *, transition entre le coteau et o
plaine.

L"espace central correspond 4 la parfie
rmédiane du site la plus pentue et fa plus
difficilerment accessible.

1 constitue I"arrigre-fona du paysage St-
Prevard et en ce sens la préservation de
son caractére non Hat constitue une op-
porfunité pour la sauvegarde d'une cer-
toine qualité paysageére.

t peut parfieliement étre bati (partie
ouest) ol la penta est moins défavorable.

Dans ce cas, la hauteur des constructions
sara limitée. En 2eme rang elle ne dépas-
sera pas 8 métres afin de réduire I'impact
visuel et maintenir la perception de
aspace central.,




QBJECTIFS

PRINCIPES

AMENAGEMENTS
EXTERIEURS
art, 24-25

Redonner une identité végétale a l'ancien
territoire viticole.

Assurer la végétalisation des parcelles par
un traftement " vert © des espaces entre
consfruciions.

Préserver les vues depuis le chemin War-
nery sur le lointain.

Le concept paysager évogue l'ancienne
vocation des lieux, c'est-G-dire la stricte
géométrie, les alignements et la transpa-
rence des zones viticoles.

Des amanagements paysagers différen-
ciés sont proposés pour le fraitement des
espaces entre constructions.

Espaces entre
constructions
paraiiéles aux
courbes de ni-
veau

Espaces entie
consfructions
perpendiculaires
aux courbes de
niveau

Suggérer pour les séparations entre par-
celles les anciens murs viticoles qui

s'inscrivaient dans la pente, formant des
lignes horizontales de référence dans le

paysage.

Eviter de marauer un alignement des limi-
tes précises.

Les séparations parailéies a la penfe
(entre habitations et entte parcelles) sont
formées des haies arbustives d'essences
indigénes en clignement discontinu sur une
largeurde 2a3m.

propositions d’essences pour les haies:
épine vinette, bois béni, charme, charmilie,
trogéne commun, ¢

Les arbustes plantés librernent en grou-
pement forment des cordons végetalisés
sinscrivant dans les 3 ou 5 m non construc-
tibles (distance cux limites),

lls forrment des coulées de verdure colo-
rées et diversifides.

lIs sont d'essences indigénes.

£n aucun cas, is ne sont plantés en haie en
fimite de parcelle.

Des &léments construits 1&gers, Type claus-
tra, privilégiant une cerfaine privacité
peuvent étre placés ponctuekernent.

Propositions d’essences pour les cordons

végétalisés :

- plantes vivaces, annuelles et bi-
annueles, bulbseuses, plontes potagé-
res, arbres fruitiers & haute fige...

- pour les arbustes comouiller mdte et
sanguin, noisetier (coudrier), aulbépine,
genét, fusain d’Europe, bonnet
d'Evéque, houx indigéne commun, che-
vrefeuille & balai, potentille, églantier
(rosier des chiens), églantier glaugue,
[osier rugueux, sureau noir, viorme obier
ef cotonguse, ...

STATIONNEMENT
art. 27

Limiter la surface des aires de stationne-
ment ainsi que le nombre de voifures sur ia
chaussée et sas abords.

Au-deld de deux places extérieurss, on
prévoira du stationnement couvert ou &
Vintéreur.

Dans la mesure du possidle, tes aires de
stationnement seronf aménagées avec
des surfaces perméables.

1




QOBJECTIFS

FRINCIPES

EQUIPEMENTS
art. 29

Equiper les ferraing de manigre rationelie.

Les propriéicires conviennent entre eux
des modaiités de financement des inves-
tissernants nécessaires,

Cheminement
piétonier
art. 30 & 32

Inscrire le site dans le réseau communct
de cheminements piétonniers prévus,

Assurer ia continuité de la promenade
rafiant les cordons boisés du nord de la
commune aux rives du lac.

Qffrir & I'échelle du guartier une relation
sUre et conviviale avec les &coles, e cen-
tre de la commune (administration, gare,
centfre d'achats, ...

Les tracés sont définis par le PPA ef illusirés
dans le schéma en annexe.

lIs mettent en relation le chemin Warmery
et fespace-rue, puis la place de retour-
nament et le ch. de Vegneay.

L'emprise et 'usage des cheminements
sont fraités par voie de servitudes entre ia
commune et les proprétaires concemas,

Lo commune en assure I'exécution et
Yentretien.

lis ont une largeur min. de 1.2 m et sont
bordés d'une bande végétalisée de 0.8 m
rnin.

Les rapports espaces prives-espaces
publics sont traités par de la végétation
(principes décrits sous domaine prive,
fimites). On peut adrmettre ponctuellement
des éiéments construits I&gers, type claus-
tra. privilégiant une certaine privacité,

Cheminements piétonniers et ses abords

12
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OBJECTIFS

PRINCIPES

Résequx
d’'évacuation et
d'épuration des
equx et de disti-
bution

art. 33

Assurer rationnsliement la coliecte et
Févacuation des eaux usées et des eaux
claires au réseau commundat aux points de
raccordement mentionnds sur e schéma
des éguipements souterrains.

Etendre les réseaux de distribution (ecau
potable, gaz. électricité, téléréseau et
téléphone), conformément au schéma
susmentionné.

Chaque propriétaire réalisera les canali-
sations EU ef EC aux dimensions adéqua-
tes afin d'assurer fa collecte et févacua-
tion des eaux, conformément au scherma
des équipements souterrains.

tes équipements, infrastructures techni-
gues a la charge des propriétaires suivent
le tracé de o rue en soutardin par souci
de rafionaiisation.

Il appartient & chaque propriétaire de
conclure le moment venu les actes de
droit privé régiant le passage ef l'entretien
de ces canalisations.

Uextension du réseau d'eau potabile utili-
sée pour assurer la défense incendie sera
projetée et réalisée sous la responsabitité
de la Municipalité et de 'ECA. Elie fera
partie du réseau principal cornmunat. Une
servitude ad hoc sur les biens-fonds con-
cermss sera établie en ce sens.

13
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OBJECTIFS

PRINCIPES

Autres
contraintes

Prendre en considération par des mesures
appropriées la proximité de zones insta-
bles pour tout projet dans le secteur
concemné (ait. 4).

Le schéma ci-dessous illustre ta proximité
d'une zone instable, & savoir une zone de
glissernent potentiel superficiel et & risque
de tassement,

3
3

GLISSEMENT POTENTIEL TERRAINS STABLES [ ]
FROFOND

GLISSEMENT POTENTIEL

SUPERFICIEL ET RISQUE DE TASSEMENT
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OBJECTIFS

PRINCIPES

Ramassage des
ordures mena-
géres

Assurer la collecte des ordures ménage-
res de maniére individuslle pour les habi-
tations le long du chemin de Warnery,

Réserver un espace pour un dépdt de
containers & ordures ménageres pour les
auires constructions.

Cet aspace sera localisé & fentrée du
quartier.

Cefte placetie sera constituée d'un cen-
tre de rarnassage du vere, du papier, du
Pet et des ordures ménagéres déposéas 4
I"intérieur des containers.

EBle devra étre aménagée de manigre
constituer un lieu public de gualité.

Mise en ceuvre
des équipements

Assurer la réalisation rationelle das équi-
pements

Dans fe cqs ol jes actes de droif privé
mentionnés dans le présent cahier des
charges ne sont pas étabiis et afin de réa-
fiser los objectifs d'aménagement visés
par fe pian partiel d'affectation, fa Munici-
palité se réserve le droit de procéder par
vole d’expropriation selon

ta loi sur I'expropriction.
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OBJECTIFS

PRINCIPES

ZONE DE
TRANSITION
art. 58

Assurer une fransition harmonieuse entre le
bdati et la lisigre de Ia forét.

Le traitement de ia zone de fransition sera
réaiisé avec des aménagements a cardc-
tére naturel (prafrie séche, arborisation
d’essence locale en station). Les aména-
gements en dur ainsi gue I'arborisation
ormementcaie et exotique ne sont pas ad-
mis.

AIRE DE
L'ESPACE-RUE
arf, 5§9-67

Assurer la desserte interme au quariier,

L'aire de l'espace-rue ast définie dans te
réglement {art. 8, al. 2) et surle PPA.

Les parties de l'espace-rue non utiiisees
pour la voirie deviennent secteur
d'habitation B.

L'espace-rue est formé de frongons ainsi

nommes ;

- le chemin d'accés, perpendiculaire &
o pente,

- ia rue, paralléle d la pente. espace
public & usages multiples,

- la place de refournement.

Il s& raccorde aux cheminements piétons.
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OBJECTIFS

PRINCIPES

Aménagements
de 'espace-rue

Créer un aménagement homogéns par un
choix uniforme de matériaux et du mobilier
urbdin d’entente avec la commune qui
garantit ia coordination,

Définir une unité sur fout le fracé parun
seul revatement pour les cunettes et la
chausséa,

Assurer lq végétalisation de l'espace-rue
par o plontation d'arbres le long de la
chaussée.

| géfinit 'esprit de I'espace-rue (Mmodéle
unique de candélabres, revétement des
bardes polyvalente, essence des arlres).

Les bandes nolyvalentes peuvent &fre
asphaltées ou revétues par un fraitement
de sol appareiié au choix des propriéta-
res dans le respect du caractare des lieux
et selon Fesprit de la rue.

Les qrbres devront &tre plantés coté

armont de la rue selon ie schéma en an-

nexe !

- surlaplace de refoumnement,

- sur chagque trongon de rue pour mair-
quer ka limite de parcelie ou la fransition
aved la place de retounement.

Essences Indigénes pour les arbustes !
&rable champétre, cytise commun, meri-
sier (cerisier des oiseaux), sorbier des of-
seleurs, glizier blanc,




OBJECTIFS PRINCIPES

TRACE ET PROFIL

art, 59

Le chemin Assurer ia confinuité du chemin pigton et

ie passage des rverains.

Tracé Le chemin simpiante en limife de parcel-
les (n° 373 et 400) et suit leur géomeétrie. La
longueur du chemin dépend de la pente
et de I position de la rue.

Profit Loy chaussée est lorge de 2.5 m, elie est
bordée par deux bandes polyvalentes,
I'une de 0.5 m, Uautre de 2 m assurant [a
continuité du cheminement piéton reliant
le chemin Warnery au sud (Praz Véguey, le
centre, efc). Une cunette de 0.25m §&-
pare la bande polyvalente de Z2metia
chaussée.,
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OBJECTIFS

PRINCIPES

Larue

Tracé

Profil

Lo chemin de
Warmery

Assurer ia desserte des habitations entre

e chemin et la place de retourmement en

- limitant Feffet rectiigne de la chaus-
sée,
- modérant le frafic,

- adaptant le tracé aux projets de cons-
fructions.

Créer un espace & caractére mixe,

Assurer la sécurité des usagers, mais aussi
le confort et la convivialité,

Offrir un espace polyvalent de jeuy, de
rencontre pour fe quartier,

Préserver les vues

Le tracé sinscrit dans le périmétre défini.

La rue peut éire droite, brisée ou formant
ces coudes

Lors de décrochements, angies ou cou-
des, ces régles sont & respecter .

- fangle est au maximum de 107,

- - les décrochements sont marqués par
des espaces-places assurant la transi-
tion. His sont & charge du propriétaire
créant e coude.

ils respectent une proportion de 2/%.

Le dimensionnement tel que défini par le

schéma est & respecter, 6 m ainsi répartis ©

- 0.75m de verdure, cette bande paut
&tre plantée d'une végétation nécessi-
tant peu d’entretien.

- 0.5 m de bande polyvalente ac-
cueillant 'éclairage public,
I'arbre marquanyd la limite de parceie
estimplanté dans les 1.25 m, coté
armont formé par les G.75 de verdure et
les 0.5 m de bande polyvaiente,

- 025 mde cunette,

- 25mde chaussée pour le passage
des véhicules,

- 0.25 mde cunetfe,

- 1.7% mde bande polyvalente faisant
office de troftoir et permettant te croi-
sement des véhicules,

Les principes concermnant la rue
s'appliauent (caractére de cour & l'aval,
caractére végétalisé & amont, profil-

type....)
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OBJECTIFS

PRINCIPES

LIMITE DES
CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

coté aval,
art. 60

c6té amont,
art 61

le long du che-
min

Sur le chemin de
Wamery

Marquer |'asymétrie de |'espace inscrit
paraiiglernent dans la pente dans le trai-
temeants des limites de constructions en
rapport avec ka rue

Créer un cayactére de cour.

Créer un caraciére végétalisé et/ou arbo-
risé.

Donner au chemin un caractere de fiaison
par opposition au caractere de larue.

Les objectifs décrits c&té aval, s'appliquent
ie long du chemin Warnery.

Le minéral domine. {l n'y ¢ pas de haies
continuas ou discontinues afin de préser-
ver les vues sur le lointain, mais guelaues
arbustes.

De méme, le muret gui marque la limite
enire parcelles privées et domaine puolic,
ne doit pas empécher la vue sur le loinfain
(ac et Alpes).

Le muret est appareilé, # évogue fFan-
cienne ufflisation des terrcins et symbolise
les rmurs de vignes.

La végétation est dominante,

Des haies arbustives diessence indigéne,
non ornementales soni implantéeas en ali-
gnements discontinus dans un espace de
2 & 3 m (voir schéma).

De par o topographie du ferain, des murs
de souténemeni pourront &tre construits,
Leur hauteur ne dépassera pas dans 1
mesure du possible la hauteur d'un homme
{environ 1.8 m).

La bande végétale sera clors utilisee pour
la plantation de végétation gimpante ou
haie ofin de réduire lmpact visuel du mur.

Ces principes de végétation le long des
rurs de souténement sappliquent aussi
pour des murs de soubassement & iint-
érieur des parcelles ou pour des murs de
soutdnerment de terrasses extérieurs,
chemins d'acces (it 14).

Le fraiternent des limites est aménagé
ditférernment que le long de la rue, il est
rmarqué par un muret et un cordon
végétalisé assurant la distance par rap-
port au chemin et la privaciié.

Les principes décrits ci-dessus cté aval
de la rue sont applicables.
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OBJECTIFS

PRINCIPES

ACCES AUX
CONSTRUCTIONS
art. 65

Organiser des accés rationnels, écono-
rnes en terains.

Lirniter d’une part les chemins de desserte
privés (économie et diminution des surfa-
cas étanches), d'autre part les débouchés
sur la rue dimitation des dangers), ou par
parcelle.

Regrouper dans la mesure du possible, les
accés aux habitations.

La Municipalité veillera a l'inscription au
Registre foncier d'une servitude de pas-
sage d'équipements en faveur des pro-
priétaires concamés par l'acces prévu
par e plan partiel d'affectction ef le ca-
hier des directives.

Le regroupement des consiructions le long
des voies de circulation limite les desser-
tes privées perpendiculaires & la pente.

Les principes définis incitent les propriétai-
res & regrouper leurs accés afin d'accrof-
tre lo sécurité des débouchés et la priva-
cité des jardins,

Assurer ia réalisation par étapes de ia
desserte en fonction des voloniés des
propriétaires, de préférence d'ouest en
est, .

Un accas direct aux parcelles 309, 318, 319
pourra &tre autorisé exceptionnallement a
titre provisoire fenant compte des volon-
1és de réalisation des proprietaires.

il sera aménagé sur le trocé du chemin
piéton entre le chemin de Vegney et la
place de refoumnement.

# est d'une argeur de 3 m. Ultérleurament,
faccés autornobile sera fermé et le che-
min deviendra uniquerment piéton, amé-
nagé el que décrit sous cheminement
plétonnier.

Non asphalié, aménagé avec le chemin
piéton, il garde un caractére seconddire
aul auforise une mixité d'usage.

?f\ncjfc Ges elopet de riolizobon

Acas provissire

Etapisation et priortités
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LOBJECTIFS

PRINCIPES

Bans la rue, ¢céié
amont

Dans la rue, cétd
aval

Sur le chemin

Sur le chemin de
Warnery

L

végétalisés),

Les objectifs et
rue cété aval s’

Préserver le caractére végétalisé
{dominante végétale).

Réduire I dimension des acces aux par-
celles au minimum,

Préserver le caractére de cour,

Ne pas liriter Ia dimension des accas
mais préserver un
5 m, non batis (distance aux limites, es-
pace d'impicntation

Limiter les accés directs surle chemin quj
est un frongon de ligison.

rmuret dans les 3 m oy

pour les cordons

principes concermnant llo]
appliguent,

L'accés a un caractere de porte, c'est
Une percée dans iss dlignements de haies,

Le dégagement surig chaussée du che-
min de desserte prive estde 5 m,

La largeur du chemin de desserte se réduit

QAU MiriMmum & ;

- 4mpourune habitation, (schéma 1

- Smpour deuy habitations mitoyennes

ui groupent leyr entrée (schémg 2.

- CS pour un chermin de desserte prive
donnant aceés & Plusieurs habitations
(schéma 3),

L'accés n'est
le caractére

Pas limitée doms sa largeur,
de cour est dominant,

Seui'accés &g parceile 373 depuis le
chamin st admis.

Le cas échéant, on réduira cet acces au
rminirmum,
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Accaés sur la rue
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OBJECTIFS

PRINCIPES

Piace de retour-
nement
art. 65

Respecter pour des raisons de sécurité ot
d’accessibilité les rayons de courbure ef
profils définis,

Créer un espace "place de quartier' &

usage muttiple, soit nofamment :

- stationnement-visiteur,

- arborisation,

- petitjardin public pour le quartier,

- es5pace pour les conteneurs & ordures
suivant l'organisation du ramassage.

Elle est réalisée telle que définie par le
schéma pouwr répondre aux exigences du
reglement (passage des camions, | v

Le traitement des limites reprend les prin-
cipes de cour décrits ci-cessus 5'ouviant
sur l'espace-rue,
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4. ANNEXES




Légende

imite parcelie

distance aux limitas
cordon vegéetalisé

(imite perpendiculaire qux
courbes de niveau)

haies arbustives

(imite parcliele cux courbes
de niveau), localsation de
principes

choussée

gspace-place

bande polyvalente - cour
chemin pigton

espace vert

cire végetale, localisation
de principe

cordon boisé

bdtiment existani

place pour conteneurs

10m distance & la forét
essence en station

princine de regroupament
des accés

Schéma d’organisation, éch. 1:1000
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