c oM M U N E D E S T - P R E X

Dossier adopt parle Conseil communal
dans sa s ance du 31 octobre 2007

SECTEUR DE DEVANT-LA-VILLE

Plan partiel d'affectation etr glement

urbaplan D cembre 2007



SOMMAIRE

pages

0. BUTS ET STRUCTURE DU DOSSIER ..utviiiiiiiiiiiiiie it ins s ninna s 3
1. REGLEMENT DU PLAN PARTIEL D'AFFECTATION ittt 4
G o T (o] 11 E PP PPPPPRR 4
SECTEUI PATC ittt 9
SECTEUI FAUDOUIQ L.t 10
SECTEUI GUETQOUIDZ. ..ottt 12
SECTEUN CNAUCKY ittt 12
SECTEUI MOT Y it 14

2. DISPOSITIONS FINALES .. ittt 17
INVENTAIRE DES PROPRIETAIRES ...ttt 18
SCHEMA POUR LES CONSTRUCTIONS SEMI-SOUTERRAINES ....iiiiiiiiiiiiiiie i 19
Pour traiter : Magali Zuercher 9941-3.6.2008-MZ-nm

URBAPLAN LAUSANNE

1006 LAUSANNE Montchoisi 21

2001 NEUCHATEL Rue du Seyon 10, CP 3211
1702 FRIBOURG Rue Pierre-Aeby 17, CP 87
1211 GENEVE 1 Abraham-Gevray 6, CP 1722

I, 021-619 90 90 fax 021-619 90 99 lausanne@urbaplan.ch
I. 032-729 89 89 fax 032-729 89 80 neuchatel@urbaplan.ch
I. 026-322 26 01 fax 026-323 11 88 fribourg@urbaplan.ch

I, 022-716 33 66 fax 022-716 33 60 geneve@urbaplan.ch

— = —+ —



0. BUTS ET STRUCTURE DU DOSSIER

Le pr sent rapport est le r sultat de I' tude lanc e par la Municipalit de Saint-Prex
suite diff rentes demandes de propri taires d sirant construire sur leur(s)
parcelle(s). Les parcelles tant colloqu es en zone occuper par plan de quartier
ou par plan d'extension partiel, des d marches compl mentaires au plan g n ral
d'affectation taient obligatoires afin de rendre possible de nouvelles r alisations.

Le dossier s'organise en plusieurs documents :

- Le rapport justificatif selon I'article 47 OAT et selon l'article 7a RATC qui d crit et
analyse le site, les diff rentes parties qui le structurent. Il met en vidence
lopportunit  d'un tel projet d'un point de vue qualitatif (d finition de r gles pour
les constructions adapt es aux sp cificit s des lieux, pr servation de vues sur le
Bourg, le lac, les Alpes, am lioration de la gesfion du stationnement, ...). |l
pr sente les proc dures que le dossier a suivi.

- Le plan directeur localis .

Il rappelle les objectifs et principes du plan directeur communal en rapport avec
le secteur ainsi que le sch ma sectoriel mettant en vidence les principes de
d veloppement et dam nagement propres ce secteur.

Il contient le cahier des charges pr sentant les principes et les mesures
d'am nagement du secteur ainsi que le programme d'actions de la Municipalit .
Il est accompagn de coupes et plans de principes renseignant sur les rapports
entre espace public/espace priv , sur les acc s, le stationnement, I'arborisation,
I' clairage, les volum tries, ...

- Le plan partiel d’affectation et sonr glement,

- Le plan partiel d'affectation fixant la limite des constructions (modifiant pour
partie le plan d'extension du 29 juillet 1987),

- Les annexes, comprenant notamment des illustrations mettant en vidence des
variantes possibles d'utilisation de certaines parcelles.

Elles font partie du premier document.

Les modifications apport es par le Consell
communal lors de sa s ance du 31 octobre
2007 sont figur es en gras (nouveau texte) et
barr es (texte supprim ).
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1. REGLEMENT DU PLAN PARTIEL D'AFFECTATION

G n ralit s

Art. 1 PPA et PDL

Le plan partiel d'affectation (PPA) Devant-la-Ville se compose du plan |I' chelle
1:1000 et du pr sent r glement. Les prescriptions s'appliquent au p rim fre du PPA
d finisurle plan.

Le PPA est labor surla base du plan directeur localis (PDL) Devant-la-Ville. Celui-
cisert der f rence pour linterpr tation du plan, dur glement et pour I' laboration
des plans de quartier de comp tence municipale (PQCM 1, 2, 3, 4) exig s.

Ensemble, ils ont pour but de cr er les conditions d'urbanisation harmonieuses et
coh rentes l'int rieurdup rim tre d' tude.

Art, 2 D finition
Le p rim tre comprend plusieurs secteurs :

- Le secteur parc, divis en deux parties: la partie basse et la partie haute,

- Le secteur faubourg, comprenant le sous-secteur faubourg-Est,

- Lesecteur Guergoulaz,

- Lesecteur Chauchy,

- Le secteur du Motty, divis en deux parties: la partie basse et la partie haute.

Art. 3 Implantation
Les b fiments s'implantent lint rieurdes p rim tresindiqu s en plan.

Le 10 % maximum de la surface au sol peut tre implant en dehors du p rim ftre.

Pour les secteurs o aucun p rim tre n'est d fini, les dispositions de l'alin a 4 du
pr sent article s'‘appliquent.

Pourles cas d crits aux alin as 2 et 3 du pr sent article, la distance aux limites est de
4 m au minimum et la distance entre deux constructions sur une m me parcelle de 6
m minimum.

Art. 4 Droits b tir

La surface de planchers constructible brute maximale est indigu e en plan par
p rim tre constructible I'exception du secteur Parc, partie haute pour laquelle des
dispositions d finies par le pr sentr glement (art. 20) s'appliquent.
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Art. 5 Nombre de niveaux maximum ou altitude maximale

Le nombre de niveaux maximum ou la cote d'altitude maximale des constructions
sont indiqu s en plan, par p rim ftre constructible, I'exception du secteur du Motty
qui fait l'objet d'autres dispositions.

Art. 6 Hauteur maximale au fa te

Lorsque seul le nombre de niveaux est indiqu en plan, la hauteur au fate est de
10,5m maximum, 'exception du secteur du Motty qui fait l'objet d'autres
dispositions.

Art. 7 Sous-sols habitables
Les sous-sols sont habitables aux conditions suivantes:

- le plancher ne peut tre plusde 1,5m en contrebas du pointle plus lev du sol
ext rieur,

- 1 face au moins des locaux d'habitation doit  fre enti rementd gag e,

- la profondeur de ces locaux ne peut tre sup rieure 10m par rapport  la
fagcade enti rementd gag e,

- les conditions d' clairage de ces locaux doivent tre assur es par une disposition
judicieuse des fen tres et la surface de celles-ci doit r pondre aux exigences de
la | gislation cantonale,

- les murs ext rieurs de ces locaux seront rendus tanches, pourvus des drainages
N cessaires sur leurs faces ext rieures et convenablement isol s.

Art. 8 Forme de toit

Les toitures sont recouvertes de tuiles plates de terre cuite  recouvrement dont la
couleur et l'aspect s'‘accordent avec ceux des toitures traditionnelles du Bourg.

Le cas ch ant dans tous les secteurs except s le secteur Faubourg, la Municipalit
peut autoriser d'autres types de tuiles ou d'autres mat riaux de couverture pour tenir
compte de formes de toiture ou d'une architecture particuli res.

Pour les constructions nouvelles, la pente est comprise entre 20 et 100 %. Le plan
indique les cas o l'orientation des fa tes est fix e.

Des toitures terrasses peuvent tre am nag es au niveau des combles. Leur surface
ne d passe pasles 40 % de la surface totale du niveau des combles.

Le plan indique les p rim tres pour lesquels l'orientation des fates est d finie.

Art. 9 B fiments existants maintenir

Les b fiments existants maintenir sont indiqu s en plan. Lors de Ia transformation,
lo Municipalit peut admettre sur la base d'un projet I' chelle 1/100 (plans et
coupes) quelgues modifications du gabarit (pente du toit + 5%) et de I'architecture
(recomposition de la fagade), pour autant que ces mesures tendent  rapprocher
limmeuble de sa conception originelle.
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En cas de v tust trop avanc e du b timent, la Municipalit peut en admettre Ia
d molition-reconstruction, pour autant que l'implantation et le gabarit initiaux soient
respect setlint gration architecturale assur e.

Dans la mesure du possible, les adjonctions inopportunes existantes doivent tre
supprim es ou modifi es.

Les combles sont habitables sur un niveau; toutefois la Municipalit pourra admettre
l'utilisation de surcombles en rapport avec le niveau inf rieur et pour autant gu'il
satisfasse aux normes de salubrit et de s curit .

Partout o cela est r alisable, les combles prennent jour sur les fagades pignons. A
d faut de pignons, la Municipalit peut autoriser la r alisation de ch ssis rampants
ou de lucarnes, isol s les uns des autres.

Lorsqu'ils sont utilisables, les surcombles prennent jour sur les fagades pignons. A
d faut, la Municipalit peut autoriser un aufre mode d'ouverture pr servant
l'esth fique de la toiture.

Pour le surplus, les dispositions du r glement communal concernant les ouvertures en
toiture s'appliquent.

Art. 10  Acc s et stationnement
Les acc s aux consfructions et au stationnement se font conforrm ment aux
principes fix sen plan.

Le stationnement est imp rativement r alis sur domaine priv . Sauf dispositions
contraires par secteur (adjonction selon d cision du Conseil communal du 31
octobre 2007).

Le nombre de places de stationnement exig est:
- deux places par logement,

- une place suppl mentaire pour les visiteurs pour deux logements ou portion de
deux.

La surface des aires de stationnement et des acc s est limit e au strict n cessaire.
Les aires de stationnement de plus de 4 places sont arboris es.

Le plan indigue les p rim tres d'implantation pour lesquels le stationnement doit
imp rativement trer alis en souterrain en cas de r alisation des droits b fir qui
sontli s.

Art. 11 D pendances, garages
En application de I'art. 39 RATC, les d pendances sont limit es, par logement
- 10 m? pour abris de jardins, locaux v 1os,...

lls peuvent ftre implant s en dehors des p rim tres d'implantation.
- 40 m? pour des garages ind pendants

Les garages doivent tre inscrits dans les p rim tres d'implantation et peuvent
servird' | ments de contigut .

La surface de ces locaux non habitables n'est pas comprise dans les surfaces de
plancher constructibles brutes. Les d pendances ont une hauteur maximale de
3,5m.
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Elles ne peuvent servir ni  I'habitation, ni  I'exercice d'une profession.
Toutes ces constructions sont soumises la proc dure de permis de construire.

Les annexes non conformes existantes peuvent tre entretenues ou d molies et
reconstruites dans les implantations et les gabarits existants.

Art. 12 Piscines

Les piscines peuvent tre implant es en dehors des p rim tres constructibles une
distance de 6 m au moins de la limite de parcelle.

Elles peuvent tre implant es une distance de la limite de parcelle d'au minimum
3m si la hauteur des murs y compris la couverture ne d passe pas de plus de 50cm
le niveau du terrain naturel, et ce au point le plus lev

Elles sont soumises la proc dure de demande de permis de construire.

Art. 13  Am nagements ext rieurs

Un plan des am nagements ext rieurs est exig par la Municipalit lors de la mise
lenqu te pour l'obtention du permis de construire. Les essences utilis es, de
pr f rence locales, sont figur essur ce plan.

Art. 14 Arborisation existante

L'arborisation existante doit  fre maintenue conform ment aux dispositions du
pr sent r glement et du r glement communal sur la protection des arbres. En cas
d'abattage, les arbres prot g s doivent tre compens s.

Art. 15 Protection des eaux

Les constructions comprises dans le PPA sont r alisables sous r serve des profondeurs
d'excavation valu es de cas en cas par la division Eaux souterraines du SESA, les
travaux de nature perturber les coulements souterrains n' tant pas admissibles.

Les projets situ s dans le secteur S3 de protection des eaux n cessitent une
autorisation du SESA, conform ment [l'annexe 2 RATC.

Les mesures constructibles destin es las curit des installations devront fre prises.

Les places de parc et les chemins d'acc s seront imperm abilis s et les eaux
m 1t origues vacu es au moyen de collecteurs, l'ext rieur du secteur S.

Un avis hydrog ologique de faisabilit devra fre tabli lors de la r alisation de
parking souterrain dans le secteur A de protection des eaux.
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Art. 16 R gions arch ologiques

La Municipalit est tenue de requ rir une autorisation des sections arch ologie et
monuments historiques du service des b timents pour tous fravaux portant atteinte
au sous-sol compris dans la r gion arch ologique 302 de la commune, au sens de
l'article 67 LPNMS.

Art. 17  EQuipements

Les infrastructures d'acc s et de parkings sont r alis es au fur et mesure des
r novations, des transformations et de la r alisation des constructions nouvelles,
imp rativement selon les directives techniques de la Municipalit en la mati re.

Les constructions sont raccord es aur seau communal d' vacuation et d' puration
des eaux et de distribution de l'eau potable ainsi qu'aux autres r seaux ( lectricit ,

Qaz, ...).

Art. 18 Degr de sensibilit  au bruit

Conform ment aux dispositions de la loi sur la protection de l'environnement, les
degr s de sensibilit aux bruits atftribu s aux secteurs compris l'int rieur du
p rim tre du PPA sont les suivants :

- secteur parc, |l

- secteur faubourg, Il

- secteur Guergoulaz, Il

- secteur Chauchy, Il
%W—H%—H—FG*GSF%FWW I . } i g

(Modifications selon d cision du Conseil communal du 31 octobre 2007)
- secteur Motty

- partie haute : Il
- partie basse :
- lll'sil'option de programme h telier est retenue,
- lI'sil'option de programme de logements est retenue.

Art. 18bis Performances thermiques des b timents

La Municipalit incite la r alisation de b fimenits pr sentant d'excellentes

performances thermiques (valeurs cibles de la norme SIA 380/1). Les propri taires et

leurs mandataires favoriseront I'utilisation rationnelle de I' nergie et le recours aux
nergies renouvelables.

(Ajout d'un article selon d cision du Conseil communal du 31 octobre 2007).
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Secteur Parc

Art. 19 Destination

La partie haute est destin e la pr servation des maisons de matre existantes ainsi
gue du coteau et du parc qui les environnent. Les constructions sont affect es au
logement. Les activit s compatibles du type non g nant peuvent fre autoris es.

La partie basse est destin e l'implantation de b timents d'habitation comptant au
plus 3 appartements, de type "villa" individuelle ou mitoyenne.

Les espaces ext rieurs sont utilis s pour 'acc s aux habitations, le stationnement ou
sont am nag sen parc.

L'utilisation des espaces ext rieurs pour l'acc s et le stationnement est limit  aux
abords directs des habitations.

Art 20 Droits b ftirli s aux maisons de ma fre

Les maisons de matre, conserver, peuvent fre r am nag es, agrandies
| g rement ou compl 1t es par des constructions annexes (en sus des d pendances
et garages pr vus l'article 11) dans les p rim fres indigu s en plan, d'une surface
de planchers brute maximale hors sol de 150 m2.

Les gabarits de ces extensions ou constructions s'inscriront en continuit du b i
existant.

Des extensions s'ins rant dans la pente sous les terrasses des maisons de matre ne
d passant pas les limites fix es en plan sont autoris es. Elles ne doivent en aucun
cas modifier les niveaux moyens indiqu s en plan des socles existants sur la fagcade
c t lac, +/-50cm. Les dispositions concernant les sous-sol habitables sont
applicables. La surface de ces extensions est limit e 150 m2.

Les ouvertures sont r duites au strict minimum. Le caract re de socle doit tre
pr serv . Une seule ouverture plus importante est autoris e. Sa longueur est Iimit e
au tiers de la longueur totale du mur du sout nement du socle. Le vitrage est r alis
en mat riaux nonr fl chissant.

Les extensions sont autoris es pour autant que les dispositions concernant les
mouvements de terrain et le stationnement soient respect es.

Art. 21 Acc s
L'acc s aux maisons de matre dans la partie haute se fait depuis le chemin de la
Guergoulaz.

L'acc s aux habitations dans la partie basse se fait depuis la rue du Pont-Levis et la
rue du Motty par des chemins d'acc s sur domaine priv , selon les principes fix s en
plan.

Art. 22 Stationnement

Au minimum, une des places de stationnement exig es par logement est couverte
ouint gr e aub timent.
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Art. 23 Am nagement du parc

Afin de pr server le caract re de parc, les limites entre parcelles sont de type
v g tal (haies). Leur hauteur est de T m par rapport au terrain naturel ou am nag .
Les murs et les barri res tfrop voyantes (type parc  chevaux blanches) sont interdits.

Pour les nouvelles plantations, la pr f rence est donn e aux essences locales.

Art. 24 D gagement visuel

Dans le secteur de d gagement visuel, les constructions et lav g tation ne devront
pas emp cher la vue depuis et sur I' glise. La Municipalit peut pour le moins
ordonner la taile de v g tation entravant cette vue, voire interdire des
constructions ou exiger la suppression de v g tation ainsi que la d molition de
constructions.

Secteur Faubourg

Art. 25 Destination

Ce secteur est destin limplantation de constructions pour des programmes
mixtes habitat - activit s — arfisanat compatibles moyennement g nantes, en front
derue ou l'arri re en rapport avec la rue du Pont-Levis par des chemins d'acc s,
Les espaces ext rieurs sontam nag s:

- enrelation avec le domaine public : en espace-cours ou en jardin,

- l'arri re ; comme acc s aux consfructions, aires de stationnement ou en jardin.

Art. 26 Acc s

L'acc s aux constructions se fait selon les principes fix s en plan :

- directement depuis les rues du Motty et du Pont-Levis,

- pardeschemins d'acc ssur domaine priv , depuis la rue du Pont-Levis.

Art. 27 Stationnement

Le stationnement est r alis de pr f rence en souterrain ou selon les principes de
localisation fix s en plan.

Dans le cas de r alisations de programmes d'activit s, le nombre de places de

stationnement est d fini d'entente avec la Municipalit avant la demande de
permis de construire. La Municipalit se fonde sur la norme VSS en vigueur
(modification selon d cision du Conseil communal du 31 octobre 2007) et le cas
ch ant sur des rapports d'experts.

Dans le cas de r alisations de logements dans les b timents existants maintenir, le
nombre de places exig est:

- pour les habitants : une place par 100m2 de surface brute de plancher ou une
place par logement,

- pour les visiteurs : 10% du nombre de places pr vu pour les habitants.

Dans ce cas, si le propri taire se trouve dans l'impossibilit de construire sur son
propre fonds ou proximit , ou si des raisons d'int r t public pr pond rantes le
justifient, la Municipalit peut le dispenser de son obligation d'am nager tout ou
partie des places de stationnement requises, moyennant le versement d'une taxe
compensatoire destin e financer des solutions de substitution. Le montant de la
contribution due est fix par le tarif des taxes.

(Adjonction selon d cision du Conseil communal du 31 octobre 2007).
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Art, 28 Limites avec le domaine public et entre parcelles
La limite entre domaine public et domaine priv. est marqu e

- dans le cas de jardins, par des haies et des murets d'une hauteur maximale de
1.5 m par rapport au terrain naturel,

- dansle cas d'espace-cour, par un traitement au sol (voir principes du PDL).

Afin d' viter un morcellement des jardins  l'arri re, les limites entfre parcelles sont
am nag es avec des haies ou des murets du m me type que ceux utilis s comme
limite avec le domaine public. Dans tous les cas, les barri res trop voyantes (type
parc chevaux blanches), sont inferdites.

Art. 29 Jardins potagers

Les jardins potagers existants sont  entretenir et conserver. lls sont utilis s comme
jardins potagers et jardins d'agr ment.

Seuls les acc s pi tons sont autoris s.

lls sont inconstructibles lexception de cabanes de jardins dont la surface ne
d passera 10m2. Pour le surplus, I'article 39 RATC est applicable.

Art. 30 PQCM

La r alisation des droits b tir dans le secteur Faubourg-est n cessite I' laboration
de deux plans de quartier de comp tence municipale (PQCM 2 et 3) selon les
p rim ftres indiqu s en plan. lls assurent la r alisation des droits octroy s dans le
cadre du pr sent plan.

llsd finissent dansle d tail :

- limplantation des b timents, l'int rieurdes p rim tres fix s en plan,
- laproc dureli e au parcellaire,

- lesyst me d'acc s,

- le stationnement ext rieur et en souterrain,

- I'am nagement des espaces ext rieurs,

- lesarbresprot g s abattre et les compensations pr vues.
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Secteur Guergoulaz

Art. 31 Destination

Ce secteur est destin des b timents d'habitations comptant au plus 3
appartements.

Les espaces ext rieurs sont utilis s pour 'acc s aux habitations, le stationnement ou
sont am nag s en jardins.

Art. 32 Constructions

Les constructions existantes peuvent tre entretenues, agrandies, d molies et
reconstruites dans les p rim tres et les limites des droits b fir fix s par le plan et le
pr sentr glement.

Art. 33 Acc s

L'acc s aux habitations se fait directement depuis le Chemin de la Guergoulaz selon
les principes indiqu s en plan.

Art. 34 Stationnement

Au minimum, une des places de stationnement exig es par logement est couverte
ouint gr e aub timent.

Art, 35 Limites avec le domaine public et entre parcelles

La limite entre domaine public et entre parcelles est am nag e avec des haies
et/ou des murets d'une hauteur maximale de 1,5 m par rapport au terrain naturel
ouam nag .

Afin d' viter un morcellement des jardins, les limites entre parcelles sont am nag es
avec des haies ou des murets du m me type que ceux utilis s comme limite avec le
domaine public. Dans tous les cas, les barri res trop voyantes (type parc  chevaux,
blanches) sont interdites.

Secteur Chauchy

Art. 36 Destination

Ce secteur estcaracttis—por-des—options—guant—son-—affectation—H-peut—tre
affect

2— des programmes d'iint r t g n ral ( cole, accueil para-scolaire, cr che,
garderie, logements loyer modeste, logements prot g s, etc.).

Quelle—gue-soitloplion—choisie; Le sous-sol peut tre utilis pour la r alisation d'un
parking public en plus des places de parc n cessaires pour les constructions qui
seront rig esen surface.
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Les espaces ext rieurs sont utilis s pour l'acc s aux constructions, pour le
stationnement ou sont am nag s en jardin,

(Modifications selon d cision du conseil communal du 31 octobre 2007).

En l'absence de nouvelles constructions, l'espace peut tre utilis pour des
am nagements ext rieurs (cr ation de places de stationnement, place de jeux)
condition que la distance minimale aux limites parcellaires soit de 4 m et que les
principes d'am nagement paysager figurant sur le PDL soient respect s.

Art. 37  Implantation
Ce secteur est caract ris par des variantes pour limplantation des b timents;

1. implantation de pavillons dans un jardin, les dispositions de I'alin a 4 de l'article 3
concernant les distances aux limites et entre constructions s'appliquent,

2. implantation d'un b fiment marquant la limite du faubourg conform ment au
p rim tre indigu surle plan.

Art. 38 Acc s

L'acc s aux constructions se fait depuis la rue du Pont-Levis par un seul d bouch
sur rue selon les principes fix s en plan.

L'acc s au parking souterrain se fait  la limite Est de la parcelle.

Art. 39  Stationnement
Le stationnement est am nag de pr f rence en souterrain.

Le nombre de places de stationnement n cessaires pour les activit s pr vues est
d fini d'entente avec la Municipalit avant la demande de permis de construire. La
Municipalit se fonde sur la norme VSS en vigueur (selon d cision du Conseil
communal du 31 octobre 2007) et le cas ch ant sur des rapports d'experts.

Art, 40 Limites avec le domaine public et entre parcelles

La limite entre domaine public et domaine priv. est am nag e avec des haies
et/ou des murets d'une hauteur maximale de 1.5 m par rapport au terrain naturel ou
am nag .

Afin d' viter un morcellement des jardins, les limites entre parcelles sont am nag es
avec des haies et/ou des murets du m me type que ceux utilis s comme limite
avec le domaine public. Dans tous les cas, les barri res trop voyantes (type parc
chevaux blanches) sont interdites.
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Art. 41 PQCM

Le plan impose I' tablissement d'un plan de quartier de comp ftence municipale
(PQCM 1), selonle p rim treindiqu en plan.

Ce plan permet de fixer :

- le choix de l'affectation selon I'une ou I'autre variante (1, 2),

- le choix de limplantation du b i, selon I'une ou l'autre variante (1, 2),
- lesrapports entre les volum tries en vis- -vis,

- le tfraitement des vues,

- lesyst me d'acc s,

- le stationnement souterrain et ext rieur,

- I'am nagement des espaces ext rieurs,

- lesarbresprot g s abattre et les compensations pr vues.

Secteur Motty

Art. 42  Destination
La partie haute est destin e  I'habitat avec des activit s moyennement g nantes:

- la parcelle 133 est affect e en zone d'habitation collective A telle que d finie
dans le r glement communal, le b tfiment existant peut tre entretenu et
fransform selon les affectations d finies conform ment la zone d'habitation
collective A,

- la maison de matre existante sise sur la parcelle 134 dans la partie haute est
conserver. Elle peut fre r am nag e afin de compl ter le programme de la
partie basse. Elle peut tre agrandie d'une surface de planchers brute maximale
hors sol (surfaces habitables ou non) de 150m2.

Des extensions s'ins rant dans la pente sous les terrasses des maisons de matre ne
d passant pas les limites fix es en plan sont autoris es. Elles ne doivent en aucun
cas modifier les niveaux moyens indiqu s en plan des socles existants sur la fagcade
c t lac, +/-50cm. Les dispositions concernant les sous-sol habitables sont
applicables. La surface de ces extensions est limit e 150 m2.

Les ouvertures sont r duites au strict minimum. Le caract re de socle doit tre
pr serv . Une seule ouverture plus importante est autoris e. Sa longueur est Iimit e
au tiers de la longueur totale du mur de sout nement du socle. Le vitrage est r alis
en mat riaux nonr fl chissant.

Les extensions sont autoris es pour autant que les dispositions concernant le
stationnement soient respect es.

La partie basse est destin e en option
- limplantation d'un programme h telier et de restauration,
- limplantation d'habitations et activit s compatibles non g nantes.

Le plan indique les p rim tres pour l'extension de la maison de matre et
limplantation des constructions dans la partie basse.

Les espaces ext rieurs sont utilis s pour I'acc s aux constructions et pour des places
visiteurs (au maximum 5 places). lls sont am nag s en parc priv. dans l'esprit de ce
qui est existant, Ce parc ne peut tre subdivis par descl tures.

Le solde non utilis desp rim tres est am nag en parc.
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Art. 43 Am nagement du parc

Le plan indique la zone de non b ftir, qui assure la pr servation du coteau et qui
margue la transition entre les parties haute et basse du secteur.

Le plan indigue un p rim tre de d gagement visuel o les constructions ou la
v g tation (piscine ext rieure, bassin, garde corps, bosquets,...) n' mergent pas
plus de 1 m du terrain naturel.

Dans le cas de constructions semi-souferraines n' mergeant pas plus de 1 m du
terrain naturel, la facade orient e vers le lac peut fre am nag e en facade
ouverte d'une hauteur maximale de 3,5 m (voir sch ma en annexe).

Pour la variante habitation, le plan indique un p rim tre d'am nagement du parc
entre le p rim tre pour lI'implantation des constructions et le domaine public.
Ponctuellement des am nagements pour le stationnement (chemin, rampe
d'acc s...)peuvent ftrer alis s.

Pour la varionte du programme h telier, le plan indique I'am nagement de la
transition entre le parc et 'avenue du Taillecou r aliser.

Art. 44 Hauteur des b timents

La hauteur maximale est limit e selon les indications figur es en plan. Elle est
mesur e en tout point au pied des fagades par rapport au terrain naturel, si celui-ci
est maintenu ou am nag en remblai et par rapport au terrain am nag , si celui-ci
esten d blai.

Art. 45 Stationnement

Les acc s aux consfructions et au stationnement se font conforrm ment aux
principes fix sen plan.

Les places de stationnement doivent tre am nag es en sous-sol, l'exception des
places visiteurs autoris es parle pr sentr glement.

Pour la variante du programme h telier, le nombre de places de stationnement
obligatoires est fix par la norme VSS 6414060 en vigueur (modification selon d cision
du Conseil communal du 31 octobre 2007).

Pour la variante du programme d'habitations, le nombre de places exig est fix par

I'article 10 du pr sent r glement. Le stationnement peut tre r alis en semi-
souterrain dans la limite de 25 places de stationnement.
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Art. 46 Acc s
L'acc s la partie haute se fait depuis la rue du Motty par l'acc s existant.

Les acc s au parking souterrain sont am nag s depuis la rue du Motty ou le Vieux-
Moulin.

Pour la variante du programme h telier, les acc s aux b fiments implant s dans la
partie basse pour la d pose, les pompiers, les ambulances, les pi tons s'organisent
depuis la rue du Motty ou I'avenue du Taillecou.

Pour la variante du programme d'habitations, les acc s aux b timents implant s
dans la partie basse pour la d pose, les pompiers, les ambulances, les pi tons
s'organisent depuis la rue du Motty.

Art. 47 PQCM

Tout d veloppement de la partie basse est soumis I' laboration d'un plan de
quartier de comp tence municipale (PQCM) selon le p rim tre indigu en plan.
Celui-ciest labor en pr ambule toute demande de permis de construire.

IId finit dansle d tail :

- le choix de l'affectation, variante programme h telier ou habitat,
- limplantation des b timents dans la partie basse,

- laforme des toitures,

- lesyst me d'acc sext rieur et au parking souterrain,

- le stationnement souterrain et ext rieur,

- I'am nagement des espaces ext rieurs,

- lesarbresprot g s abattre et les compensations pr vues,

- lesrelations avec la maison de matre,

- l'extension ventuelle de la maison de matre dans la partie haute.
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2. DISPOSITIONS FINALES

Art. 48 R glements communaux

Pour tout ce qui ne figure pas dansle pr sentr glement, ler glement communal du
plan g n ral d'affectation et de la police des constructions ainsi que les autres
r glements communaux en vigueur sont applicables.

Art. 49  Enfr e en vigueur et port e juridique du plan

Le pr sent plan et son r glement entrent en vigueur d s leur approbation par le
Chef du D partement des Infrastructures. |l s‘applique  tous les terrains compris
dans le p rim fre et abroge partiellement le plan d'extension approuv par le
Conseil d'Etat le 29 juillet 1987 fixant la limite des constructions du Bourg pour la
partie amont le long de la rue du Pont-Levis ainsi que toutes autres dispositions
r glementaires contraires.

Lesloisf d rales e’rcon’ronoles demeurentr serv es.
W l N
Approuv par la I\/Iumoxpoll’r de S¢ Prex danssess ances

u” @1’2@?6

La Secr taire :

Soumis l'enqu te |oubl|queI du 21 janvier 2004 au 20 f vrier 2004 et
iy ifuﬁ septembre 2006 au 9 octobre 2006

= .l_ § =] /ﬂ\\.
Secr taire :

d

La Secr taire :

V (?;C'LL{( { r’(.(,a L

Mis en vigueur le :
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Inventaire des propri taires

Inventaire des propri taires compris dansle p rim tfre du PPA Devant-la-Ville

N° Propriétaires Surfaces (m?)
parcellg
121 Commune de Saint-Prex 360
122 Succession CORNAZ Maurice 6479
123 PERRIN Danielle 1099
124 CUENDET Claude et HUGLI Josianne 391
125 VAN SWAAY Hazeline 163
126 DESSAUX Roger 2278
127 DESSAUX Roger 216
128 KEUSEN Jean 1114
129 DESSAUX Roger 301
130 KEUSEN Jean 175
131 DESSAUX Roger 544
132 OBERSON Patrice et Martine 286
133 STEFFEN Danielle 1041
134 GENTON Anselme 9005
143 VAN SWAAY Hazeline 4250
144 K BLER Lysiane 5894
145 FAVRE Jocelyne 1758
146 BUTTET Jean 1422
147 Commune de Saint-Prex 2106
152 PAHUD Deborah 85
153 AMETI Eliane, PROBST Gilbert et Olive 89
154 AMETI Eliane, PROBST Gilbert et Olive 283
1565 PROBST Gilbert 159
156 DUBOIS Louis 76
157 DUBOIS Louis 75
158 MERMOUD Georges 61
159 GILLIAND Violette 55
160 BARRAUD Daniel 146
161 DESSAUX Claude 130
162 S SSTRUNK Johann et Marie-Claire 88
163 BARRAUD Patrick 88
164 DESSAUX Claude 223
165 TARDY Pierre-Alain 127
166 DUBOIS Louis 527
167 BARRAUD Daniel 224
168 DESSAUX Claude 223
169 HUTZLI Robert 759
763 WEHRLI Lucie 243
764 DESSAUX Claude 782
784 HUTZLI Robert 812
1186 ROMANDE ENERGIE S.A., Montreux 27
1187 HUTZLI Robert 152
1200 EYMANN, 2 enf. de Claude et EYMANN Fiorenza 1348
TOTAL 45664
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Sch ma pour les constructions semi-souterraines

Urbaplan—9941-PPA-RPPA+illustrations.doc-2.06.08-MZ-nm




